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1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Suomussalmi, Ammansaaren korttelin 212 asemakaavan muutos, Alvarin kortteli

Asemakaavan muutos koskee Suomussalmen Ammansaaren asemakaavan korttelia 212 seka siihen liittyvia
tiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Suomussalmen Amméansaaren asemakaavan kortteli 212 seké siihen
liittyvat tiealueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavasuunnittelun kohteena on Suomussalmen Ammaénsaaressa sijaitseva kortteli 212 eli Alvarin kort-
teli. Korttelialue sijaitsee keskeisella paikalla taajaman keskustan lahituntumassa, taajaman selkarankana toi-
mivan Kiannonkadun varressa. Kiannonkatu sivuaa korttelialuetta sen pohjoislaidalla. Koillisessa korttelialu-
etta rajaa Koulukatu, etelassa Ervinkatu ja lannessa Rantakatu.

Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus. (Ilmakuva MML Paikkatietoikkuna).
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1.2 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Alvarin korttelin tadydentdminen asuinrakennuksilla.
Asuinrakennukset sijoittuvat korttelin koillislaidalle purettavan koulurakennuksen paikalle. Vanhempi koulura-
kennus, vanha Alvari, tulee jatkossakin sailyméan osittain Kianta-opiston tiloina. Rakennuksessa on myos
asuntoja.

Asemakaavassa tutkitaan asuinrakennusten sijoittumista ja mittakaavaa alueen ominaispiirteet ja maisema-
kuva huomioiden. Suunnittelussa huomioidaan seka sailyvan koulurakennuksen ettéd uusien asuinrakennusten
pysékointitarpeet.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttAmien sisaltdvaatimusten mukai-
sesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

e 16.1.2024 § 22 Kunnanhallitus, paatés asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta
e 20.2.2024 Kuulutus vireilletulosta
e 20.2.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (AKL 63 §)

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa maankaytdén muutokset Suomussalmen Amméansaaren korttelissa 212.

Asemakaavassa osalle korttelia 212 osoitetaan taajamarakennetta tdydentavaa asuinrakentamista. Asuinkort-
teli muodostuu kaksi- ja kolmikerroksisista asuinkerrostaloista, jotka rajaavat keskelleen suojaisan korttelipi-
han. Asuinkerrostalojen korkeus ja mittakaava on sovitettu olemassa olevaan taajamarakentamiseen ja mai-
semakuvaan. Asuinkortteli osoitetaan asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena AK.

Korttelialueella sijaitseva vanhempi koulurakennus (vanha Alvari, entinen Ruukin kansakoulu) osoitetaan ase-
makaavassa suojeltavana rakennuksena sr-1. Vanhan Alvarin korttelin kayttdtarkoitus sailyy olemassa olevan
tilanteen mukaisesti opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena, joka on varattu paaasiassa ope-
tus- ja kulttuuritoimintaan YO-1. Osa rakennuksesta on asuinkayttssa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue, kortteli 212 eli Alvarin kortteli, sijaitsee Suomussalmen Ammansaaressa. Korttelialue sijaitsee
keskeisella paikalla taajaman keskustan lahituntumassa Kiannonkadun varressa. Kiannonkatu sivuaa kortte-
lialuetta sen pohjoislaidalla. Koillisessa korttelialuetta rajaa Koulukatu, kaakossa ja etelassa Ervinkatu ja lan-
nessa Rantakatu.

Kiannonkatu, joka kulkee Jalonkadulta Amméansaaren lansikéarkeen, on yksi taajaman paakaduista. Katu tekee
korttelin 212 kohdalla mutkan. Vanhempi koulurakennus nékyy Kiannonkatua pitkin taajaman keskustan suun-
nasta avautuvan katunakyman paatteend. Koulukatu johtaa Kiannonkadulta Ammanvaylan ylitse Ruukinka-
dulle Amméan voimalaitoksen patosiltaa pitkin. Ervinkatu ja Rantakatu ovat pientaloasutuksen reunustamia
asuntokatuja.

SUOMUSSALMI

lonkangas

Ammansaari

“l\‘/"""".“.'lli\(‘.\"

Ruukinkangas

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella rajauksella. (Kartta Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi koulurakennusta: Suomussalmen Ruukin kansakouluksi vuonna 1950 val-
mistunut koulurakennus (vanha Alvari / Alvarin vanha osa) seka vuonna 1963 rakennettu uudempi koulura-
kennus, Ammaéansaaren kansakoulu (uusi Alvari / Alvarin uusi osa). Ortokuvissa korttelialueen etelélaidalla na-
kyvét viela vaistotiloina toimineet kontit, jotka on sittemmin purettu pois.

Kiannonkadun pohjoispuolella vanhaa koulurakennusta vastapdata sijaitsee entinen Suomussalmen kunnan-
talo, joka on valmistunut vuonna 1950. Se muodostaa parin vanhan koulurakennuksen kanssa.

Suunnittelualueen kaakkois- ja etelapuolilla sijaitsevat Ammén voimalaitoksen asuinalue seka Ammaén voima-
laitos. Voimalaitos ja asuinalue muodostavat valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi maaritellyn aluekokonaisuuden.
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Kuva 3. Suunnittelualueella sijaitsevat: (1) vanha Alvari (entinen Ruukin kansakoulu) sek& (2) uusi Alvari (Amméansaaren kansakoulu).
Kiannonkadun pohjoispuolella sijaitsee (3) vanha kunnantalo. Suunnittelualueen kaakkois- ja etelépuolilla sijaitsevat (4) Ammén voima-
laitoksen asuinalue seké (5) Amman voimalaitos. Ortokuvassa nakyvat myos korttelin eteldosassa sijainneet vaistétiloina toimineet kontit,
jotka on jo purettu pois. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

o

Kuva 4. Nakyma Kiannonkadulta lounaan suuntaan kohti Alvarin korttelia. Kiannonkadun kaarteessa sijaitsevat uusi Alvari (Ammansaaren
kansakoulu) ja vanha Alvari (Ruukin kansakoulu). Niiden lahistélla Kiannonkadun varressa on muutamia 1950- ja 1960-lukujen asuinra-

kennuksia sek& 1900-luvun lopun ja 2000-luvun alun asuinrakennuksia. Kadun varressa oleva komea puusto erottuu erityispiirteena.
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3.1.2 Maisema

Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suomussalmi sijaitsee Kainuun vaaraseudulla, Kainuun ja Kuusamon vaaramaan maisemamaakunnan alu-
eella. Maisemamaakunnan itdosissa maasto on varsin alavaa, korkeussuhteiltaan vaihtelevaa moreenimaata.
Maisemaa hallitsee mannerjaatikén aiheuttama kasaantumiskorkokuva. Drumliinikentét ja kumpuilevat moree-
nimaat, kalliomaat, ruhjelaaksot ja selvapiirteiset harjujaksot ja saumamuodostumat vaihtelevat ja juovittavat
maiseman luode-kaakko- ja itd-lansisuuntaiseksi.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnin yhteydessa laaditun
maisemaseutujen osa-aluejaon mukaan Suomussalmen taajama kuuluu Sotkamon ja Hyrynsalmen reittive-
sien alueeseen. Seudulla on suuria jarvia ja reittivesistoja seka useita pienempié jarvia ja jokivesistoja. Vesis-
téjen véleja luonnehtivat suot, metsdiset makimaat seké harjut. Padosa alueesta on vedenkoskematonta ylan-
kda. Harva asutus sijaitsee vaarojen rinteilla ja vesistdjen varsilla.

Kuva 5. Suunnittelualueen sijainti maisemassa. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Topografia

Ammansaari kuuluu Kiantajarved rajaavaan luode-kaakkosuuntaiseen harjanteeseen. Maasto laskee kohti
Ammansaarta ymparoivia vesialueita. Amméansaaren koillispuolella avautuu Kiantajarven Niskanselka.

Ammansaaren korkeimmalla kohdalla sijaitsevat Suomussalmen kirkko ja vesitorni. Niiden ympérilla on met-
saistd rakentamatonta aluetta. Suomussalmen kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat pddosin kirkon ja Kianta-
jarven vadliin rajautuvalla keskusta-alueella. Palvelukeskustan ympérilla on kerrostaloista, rivitaloista ja pienta-
loista muodostuvaa asutusta.

Alvarin kortteli sijaitsee etelaan Ammanvaylan suuntaan viettavalla rinteelld. Korkeuserot nakyvat Kiannonka-
dun varressa, tien ja rakennusten valisella alueella, missa maasto viettdd penkereena tieltéd rakennusten suun-
taan. Korttelialueen sisalla maastonmuodot erottuvat varsin loivina. Korttelin eteldosassa alueella, jossa vais-
tétiloina toimineet kontit ovat sijainneet, on selvasti Ervinkatua ylemmas nouseva penger.

Sweco | Kaavaselostus
Tydnumero: 23703461

9/36



j\ NG 1 ‘ ‘ \-..'_ ...... "ff";;'\-m‘@i@' @ = \
Z |‘v U : B -‘»\. - —_— ,’." 8-0

e el Ny = S\ DXTRN)) \mm\swa\ SUOMUSSARMI

: - - N ' / s 140

Kuva 6. Topografia. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyralla. (Kartta Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Maapera

Suunnittelualueella maapera on seka pinta- ettéd pohjamaalajiltaan GTK:n tietojen mukaan sekalajitteista maa-
lajia (paalajitetta ei ole selvitetty) (SY) RT. Korttelialueen tuntumaan ulottuu kalliomaan alue.

SUOMUSSALMI

aliticl

Kuva 7. Alueen maapera. Vaaleanruskealla vérilla on esitetty sekalajitteinen maalaji, punaisella kalliomaa. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla punaisella ympyralla. (Kartta maapera 1:20 000 GTK Maankamara).
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Kasvillisuus, eldimisto ja luontotyypit

Suunnittelualue on paaosin entuudestaan rakennettua aluetta. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luon-
nonarvoalueita tai -kohteita eik& suojeltuja alueita tai kohteita.

Suunnittelualue sijaitsee Amméansaaren taajama-alueella. Viheralueet ovat kulttuurivaikutteista viherympéris-
tdéa. Varsinaista luonnonymparistda ei suunnittelualueella tai sen lahiymparistéssa ole.

Suunnittelualueella on hoidettua viheraluetta ja kookasta puustoa, pddasiassa nurmialueita ja mantypuustoa,
katujen varsilla. Suunnittelualueen ymparéivilla tonteilla on nurmialueita, puustoa ja istutuksia. Paikoin tonttien
reuna-alueilla on metsikdn luonteisia pienia viheralueita.

-3
e

Kuva 8. Suunnittelualueella on nurmialueita ja puustoa katujen varsilla. Korttelin keskella sijaitsevat piha-alueet ovat kauttaaltaan pinnoi-
tetut. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Amméan voimalaitoksen asuinalue on vehred, puistomainen kokonaisuus. (Ortokuva
Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Maisemakuva

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan rakennettua aluetta. Aluetta hallitsevat 1950- ja 1960-lukujen koulura-
kennukset. Korttelialueen keskella koulurakennusten vélissé on asvaltoitu piha-alue. Maanmittauslaitoksen
ortokuvissa pihan etelaosassa nakyvét kontit on purettu pois.

Omaleimaisena maisemapiirteend erottuvat teiden varsilla korttelin reuna-alueilla sijaitsevat kookkaat komeat
mannyt. Kiannonkadun varressa sijaitsevat mannyt ja yksittdinen suuri kuusi ovat arvokkaita maisemapuita.

Sweco | Kaavaselostus
Ty6numero: 23703461

11/36



Kuva 9. Kiannonkadun varren komeaa puustoa.

Kuva 10. Koulurakennusten edustalla sijaitsevat kookkaat mannyt erottuvat taajamakuvassa maamerkkipuina.
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Kuva 13. Pihan etelélaidalla sijainneet kontit on purettu pois.
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Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi maariteltyja
maisema-alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi koulurakennusta. Koulurakennukset ovat vuonna 2024 Kianta-opiston kay-
tossa. Vanhassa koulurakennuksessa sijaitsevat asuintilat ovat asuinkéaytossa.

Koulurakennuksista vanhempi tunnetaan nimilla vanha Alvari ja Alvarin vanha osa. Se on rakennettu alkujaan
Suomussalmen Ruukin kansakouluksi. Rakennus on valmistunut vuonna 1950. Mydhemmin rakennus on tun-
nettu Ammansaaren ala-asteen kouluna. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppala &
Martas Helsingista.

Uudempi koulurakennus tunnetaan nimilla uusi Alvari ja Alvarin uusi osa. Se on rakennettu Amméansaaren
kansakouluksi (koulun lisdrakennukseksi) vuonna 1963. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Esko Laitinen
|/ Arkkitehtitoimisto Laitinen & Hyrskykari Kajaanista, piirustukset on paivatty vuonna 1962. Pihapiiriin on kuu-
lunut my6és uudemman koulurakennuksen kanssa samoihin aikoihin rakennettu opettajien rivitalo. Opettajien
rivitalo on purettu vuoden 2005 jalkeen.

Vanhempi koulurakennus osoitetaan alueella voimassa olevassa asemakaavassa suojeltavana rakennuksena
sr-1.

Kuva 14. Koulurakennukset vanha Alvari (Ruukin kansakoulu) ja uusi Alvari (Ammansaaren kansakoulu), julkisivut pihan puolelle vuonna
2024.
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Kuva 15. Vanha Alvari (Ruukin kansakoulu) kuvassa oikealla, uusi Alvari (Amménsaaren kansakoulu) kuvassa vasemmalla. Koulujen
edustalla Kiannonkadun varressa on komeaa puustoa.

Kuva 17. Uusi Alvari, julkisivu Koulukadulle.
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Kuva 18. Opettajien rivitalo vuonna 2005.

P .
_ T H— s |
T T T 1 i B 1 B T
| i [ ] L l U - i | T »
o o 11 +— = e Ll
11 | 1 O [T 11T T [T7] 11N [
= i N * R— " - A T '

Kuva 19. Ammaéansaaren kansakoulu. Julkisivu Koilliseen Koulukadun suuntaan. Arkkitehtitoimisto Laitinen & Hyrskykari, E. Laitinen
7.6.1962.
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Kuva 20. Amménsaaren kansakoulu. Julkisivu pohjoiseen Kiannonkadun suuntaan. Arkkitehtitoimisto Laitinen & Hyrskykari, E. Laitinen
7.6.1962.
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Rakennetun kulttuuriympariston arvoalueet ja arvokohteet

Koulurakennukset ja 1950-luvun rakennukset Kiannonkadun varressa

Suunnittelualueella sijaitsevat koulurakennukset seka lahiymparistéssa Kiannonkadun varressa sijaitsevat
1950-luvun rakennukset huomioidaan Suomussalmen kulttuuriympéristdohjelmassa aluekokonaisuutena, ni-
melld ”Ammansaaren ala-aste ja verovirasto ympdristéineen”. (Kotiseutumme kasvot — Suomussalmen kult-
tuuriymparistéohjelma. Heikkinen & Pouke 2000).

Aluekuvauksen mukaan: "Kauniisti Kiannonkadun kaarteeseen sijoittuu useita sodanjalkeistd rakentamista
edustavia taloja. Ammansaaren ala-asteen vanhempi koulurakennus valmistui vuonna 1950 ja sita vastapaata
oleva verovirasto vuonna 1953. Molemmat ovat kaksikerroksisia kivirakennuksia. Koulun pihapiiriin on tehty
lisdrakennus vuonna 1963 seka rivitalo opettajien asunnoksi. Vastapaatéa sijaitseva verovirasto on rakennettu
aikanaan kunnantaloksi. Molempien rakennusten yldkerrassa on asuntoja. Naiden rakennusten vieressa on
lisaksi mm. puusta tehty, kaksikerroksinen, aikanaan majoitus- ja ruokapalveluja tarjonnut talo seka puolitois-
takerroksinen vanhan apteekin talo. Samoilta ajoilta on lahistélla my6s mittava, kaksikerroksinen paivéakoti.
Kaikki rakennukset sijaitsevat Ammansaaren taajaman keskelld nakyvalla paikalla.”

[/ gl
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Kuva 21 ja Kuva 22. Kuvauksessa mainittuja rakennuksia Kiannonkadun varressa.
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Kuva 23. Vanha kunnantalo, jossa on toiminut mydhemmin verovirasto, sijaitsee vanhaa Alavaria vastapaata Kiannonkadun vastakkai-
sella puolella.

Ammén voimalaitos ja asuinalue

Suunnittelualuetta rajaa etelan puolella valtakunnallisesti merkittdvad rakennettua kulttuuriympéristod RKY
edustava aluekokonaisuus Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Amma. Suunnittelualueen tuntumassa
Ervinkadun eteldpuolella sijaitsee voimalaitoksen asuinalue. Vehredlld, metsaisella alueella on pientaloja,
jotka sijaitsevat kaarevana rivistona Ammanvaylaa kohti viettavassa rinteessa.

Arvoalueen kuvauksen mukaan:

"Oulujoki Osakeyhtion valtakunnallista sdhkodntuotantoa varten Oulujoen ja Emé&joen vesireitille raken-
tamat voimalaitos- ja asuntoalueet ovat laajuudeltaan, arkkitehtuuriltaan ja rakennustekniikaltaan yksi
maan merkittavimmista jalleenrakennuskauden rakennushankkeista.

Voimalaitosymparistot kasittdvat mm. voimalaitosrakennukset, padot, voimansiirtolaitteet ja konttorit.
Voimalaitoksiin liittyvat modernit ja luonnonléheiset asuinalueet. Voimalaitoksia asuinalueineen arvos-
tetaan kokonaisvaltaisesta suunnitteluotteesta, joka nakyy rakennusten suhteessa maisemaan ja luon-
toon seka rakennusten yksityiskohdissa ja sisétiloissa. Valtaosa yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi suunni-
telluista alueista Oulujoen ja Emajoen varrella perustuu arkkitehti Aarne Ervin toimiston suunnitelmiin.

Oulujoki Oy palkkasi Oulujokivarren voimalaitosalueiden paasuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Aarne Er-
vin, joka tydskenteli niiden suunnittelijana yli 20 vuotta.

Sodan jalkeiset poikkeusolot rohkaisivat etsiméaén ja kehittdmaéan uusia rakennusmateriaalien, -teknii-
koiden ja rakentamisen ratkaisuja. Oulujoki Osakeyhtion tutkimustyd palveli maan rakentamistekniikan
— erityisesti betonitekniikan — kehittdmista. Ervi kaytti myos esivalmistettuja rakennusosia, esimerkiksi
betonisia, lammaoneristettyja julkisivuelementteja ja peltisia julkisivuverhouksia.” (Museovirasto).

Suomussalmen Amman voimalaitos rakennettiin Emé&joen niskalle vuosina 1956—1957. Voimalaitoksen tyon-
tekijoille tarkoitettu asuinalue rakennettin Amméanhaaran rannan tuntumaan kolmessa vaiheessa vuosina
1957-1963. Arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema kokonaisuus siséltaa tydntekijéille tarkoitettuja asuinraken-
nuksia, talousrakennuksen, jossa on asunto-osa, huolto- ja konttorirakennuksen seka parhaalla paikalla nie-
men karjessa sijaitsevan ’insinddriasunnon’ rantasaunoineen.
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Kuva 24. Valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympéristé Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Ammaé. (Kartta Museo-

virasto).

Kuva 25. Amman asuntoalue Ervinkadun suunnasta vuonna 2005.

Kuva 26. Ammén asuntoalue Koulukadun suunnasta vuonna 2005.
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Kuva 27. Amman asuntoalue vuonna 2005.

3.1.4  Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan sijaitse muinaisjaanndskohteita. Tie-
dot on tarkistettu Museoviraston muinaisjaannosrekisterista 7.3.2025.
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Kuva 28. Karttaote, kiintedt muinaisjadnnokset ja mahdolliset muinaisjaannokset. (Kartta Museovirasto, Kulttuuriympéariston palveluik-
kuna).

3.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Kiannonkadun varressa. Kiannonkatu on yksi Ammansaaren padkaduista. Kadun
varressa on julkisia palveluita, esimerkiksi kirjasto, sek& asutusta. Katu johtaa liikennettd mm. terveysaseman
suuntaan.

Suunnittelualuetta kaakon puolella rajaava Koulukatu on Ammansaaresta Ruukinkankaalle johtava yhdystie.
Se yhdistéaé kahta varsin vilkkaasti liikennoityd paatietd, Kiannonkatua ja Ruukinkatua. Ervinkatu ja Rantakatu

ovat luonteeltaan asuntokatuja.

3.1.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Verkostot on huomioitu suunnittelussa. Karttaa ei ole esitetty julkisissa asiakirjoissa.
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3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

SWECO ﬁ

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole ymparistohairioita, kuten melua, tarinda tai ilmanlaatua hei-
kentévia toimintoja. Alueelle ei osoiteta ymparistéhairidita aiheuttavia toimintoja.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat Suomussalmen kunnan omistuksessa.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueelle ja sen ldheisyyteen keskittyy Suomussalmen kunnan julkisia palveluita. Suunnittelualu-
eella sijaitsevat koulurakennukset ovat Kianta-opiston kaytdssa. Lahistolla Kiannonkadun varressa sijaitsee
Suomussalmen kirjasto. Pienen matkan paassa suunnittelualueelta sijaitsevat Ammansaaren taajaman palve-
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Kuva 29. Suomussalmen taajaman osoitekartassa nakyvéat keskeiset palvelut. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella rajauksella.

(Kartta Suomussalmen kunta).
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4. Suunnittelutilanne

4.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkayttolain (132/1999) mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnas-
saan ja edistettéva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee mygds arvioida toimenpiteidensé vaikutuksia val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttétavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liilkennejarjestelmé, terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriymparistoé seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.2 Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa kuusi maakuntakaavaa: Kainuun maakuntakaava 2020 (vahvistettu 29.4.2009), Kai-
nuun 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 16.2.2015), Kainuun kaupan maakuntakaava (vahvistettu
7.3.2016), Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (lainvoimainen 21.5.2019) ja Kainuun vaihemaakuntakaava
2030 (kuulutettu voimaan 26.2.2020) ja Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 (kuulutus voimaantulosta
6.3.2024).

uomiissalmen kk

Kuva 30. Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmékartasta. (Kainuun liitto).

Kainuun maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen C. Merkinnalla C
osoitetaan Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustahakuisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alueita
niihin liittyvine lilkkennealueineen. Keskustatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus tehdaan
kuntakaavoituksella. Kohdemerkinndlla C osoitetulle keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita. Keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoituksessa on Kiinnitettava
erityistda huomiota alueen rajautumiseen muuhun taajamaan nadhden, palvelujen saavutettavuuteen,
likennejarjestelyinin seka keskusta-alueen taajamakuvaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla liikkumistavoilla sekd kavelyn ja pyo6railyn
edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja on pyrittdvd minimoimaan kulttuuriymparistddon ja maisemaan kohdistuvat
haitalliset vaikutukset.
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Suunnittelualue kuuluu liikenteen yhteistydkaytavaan Ik. Liikenteen yhteistyokaytavaa kehitetaan maaseudun
kulttuuriymparistoon, maisemaan seka sujuviin ja turvallisiin likenneyhteyksiin tukeutuvana monipuolisen
elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, liikenteen ja matkailun vyohykkeena. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriympariston ja maiseman hoitoon seka liikkenteen ja matkailun
palvelujen kehittimiseen. Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantie- ja
rautatieliikenteen seké energia- ja tietolikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympéardivalle maankaytolle.

Maakuntakaava-aluetta koskevista yleismaarayksista suunnittelualueeseen liittyvat maaraykset lilkkenneturval-
lisuudesta. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kayttdéa koskevassa suunnittelussa
tulee kiinnittéaa erityistd huomiota lilkenneturvallisuuden edistamiseen seké sujuvan ja hyvén liikenneympéris-
ton saavuttamiseen.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan ja Ammansaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1983.
Yleiskaava katsotaan vanhentuneeksi. Koska yleiskaava on oikeusvaikutukseton, asemakaavan laadinnan
yhteydessa tehdaan yleiskaavallinen tarkastelu.

4.4 Asemakaavat

Suunnittelualue on Amméansaaren asemakaava-aluetta. Suunnittelualueella on voimassa Ammansaaren Kort-
teleiden 204, 212, 220, 221 ja 1204 asemakaavan muutos, joka on vahvistettu 20.9.2005.

Voimassa olevassa asemakaavassa valtaosa korttelista 212 osoitetaan opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueena, joka on varattu opetus- ja kulttuuritoimintaan YO-1. Asemakaava mahdollistaa kortte-
lialueelle yksi-kolmikerroksisten rakennusten rakentamisen, kolmasosan suurimman kerroksen alasta saa kel-
larikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Tehokkuusluku on e=0.60. Kaavan mukaan viisi pro-
senttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttda asuinhuoneistoja varten. Vanhempi kouluraken-
nus (vanha Alavari) osoitetaan asemakaavassa suojeltavana rakennuksena sr-1. Kaavamaarayksen mukaan
merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai taajamakuvan kannalta arvokas raken-
nus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostéissa sailyttaa. Korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa mu-
seoviranomaisen lausunto. Rakennusta ei saa purkaa.

Korttelin 212 eteldosa osoitetaan asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueena, jolla sallitusta kerrosalasta saa kayttéaa enintaan 40 % julkisia palveluja varten AR-1. Asemakaavassa
huomioidaan alueella viela tuolloin sijainnut opettajien rivitalo. Suurin sallittu kerrosluku on yksi ja tehokkuus-
luku on e=0.25. Alueen etelareunalle Ervinkadun varrelle osoitetaan sdilytettavaa puustoa sp.

Korttelialueen pohjoislaidalla Kiannonkadun varressa kasvava puusto osoitetaan asemakaavassa sailytetta-
vana puustona sp.

Suunnittelualueen etelapuolella, Ervinkadun ja Amméankadun valiin rajautuvalla alueella, sijaitseva asuinalue
osoitetaan asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena, jolla kulttuuriymparistd sailytetdan AO/sk1. Alue
on kulttuurihistoriallisesti valtakunnallisesti arvokasta ymparistoa, joka kuuluu Aarne Ervin suunnittelemiin Ou-
lujoen vesistdn voimalaitosymparistoihin. Aluetta koskevien kaavamaaraysten mukaan Aarne Ervin suunnitte-
lemat rakennukset seké alueen yhtendinen ja puistomaisen avara ilme tulee sailyttaa, erityisesti yleisilta kul-
kuvayliltéa katsottuna. Rakennuspaikkoja ei saa aidata, eika rakennuspaikkojen rajalle saa istuttaa yhtenaista
pensaikkoa tai pensasaitaa. Mahdollinen puiden kaataminen tulee tehdé suunnitelmallisesti ja siihen on haet-
tava MRL 1288:n mukainen maisematy6lupa (toimenpiderajoitus MRL 438). Rakennuskohteissa tapahtuvat
muutostydt on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakennusten rakennustaiteellinen arvo ei vahene. Uu-
disrakennus-, korjaus- ja muutostdista tulee pyytadd museoviranomaisen lausunto ennen rakennusluvan myén-
tdmista. Alueelle rakennettavien uudisrakennusten sijainnin, massoittelun, materiaalin, varityksen, kattokalte-
vuuden ja yksityiskohtien mittasuhteiden tulee olla olevien suojeltavien rakennusten kaltaisia.
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Asemakaava-alueen asuinkortteleita koskevien asemakaavamaaraysten mukaan uuden paarakennuksen tu-
lee sijaita vahintddn 4 metrin etaisyydella naapuritontin rajasta ja sivurakennuksen tulee sijaita vahintdan 8
metrin etdisyydelld asuinrakennusten asuinhuoneiden ikkunoista.

KIANNONKATU

Kuva 31. Ote Suomussalmen asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on esitetty kartalla punaisella pistekat-
koviivalla. (Kartta Suomussalmen kunta).

4.5 Rakennusjarjestys

Suomussalmen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Suomussalmen kunnanvaltuustossa 16.6.2009 (§
36).

4.6  Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakarttaa on tdydennetty vuosittain. Pohjakartta on ajantasainen.

4.7  Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa ei ole laadittu erillisia selvityksia. Selvitysaineistoina on hyddynnetty seu-
raavia aineistoja:

- Kotiseutumme kasvot. Suomussalmen kulttuuriymparistdohjelma. Liisa Heikkinen & Mika Pouke. (Kai-
nuun ymparistokeskus, Alueelliset ymparistdjulkaisut 197, Kajaani, 2000)

- Ammansaaren kortteleiden 204, 212, 220, 221 ja 1204 asemakaavan muutos. Vahvistettu Suomussal-
men kunnanvaltuustossa 20.9.2005.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun kdynnistdminen ja vireilletulo

e Korttelin 212 asemakaavan muutos on tullut vireille Suomussalmen kunnanhallituksen paatoksella
16.1.2024 § 22.

e Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 20.2.2024. Asemakaavan muutosta koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on asetettu ndhtaville Suomussalmen kunnan verkkosivuille.

5.2  Osallistuminen ja yhteisty6

5.2.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat kaava-alueen ja sen vaikutusalueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisét,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan ja kaavamuu-
toksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta seké esittdd mielipiteenséa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja vaikutusalueen maanomistajat, yritykset, asukkaat ja toimijat
Lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Kainuun liitto

Kainuun ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus liikenteen osalta

Kainuun museo

o Vesi-, lampo-, sahko- ja energiayhtiot

5.2.2 Viranomaisyhteisty®

Keskeisia viranomaisia on tiedotettu kaavan vireille tulosta.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- etta ehdotusvaiheessa.
5.3 Asemakaavan tavoitteet

5.3.1 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Alvarin korttelin tdydentaminen asuinrakennuksilla. Ase-
makaavassa tutkitaan asuinrakennusten sijoittumista ja mittakaavaa alueen ominaispiirteet ja maisemakuva
huomioiden. Suunnittelussa huomioidaan seké sailyvan koulurakennuksen etté uusien asuinrakennusten py-
sakointitarpeet.

Alvarin uudempi osa, vuonna 1963 valmistunut koulurakennus, on suunniteltu purettavaksi. Suomussalmen
rakennuskannan selvitystydssa (2020) rakennus osoitetaan poistuvana kohteena. Vuodelle 2030 suunnitellun
vision mukaan Alvarin alueelle on ajateltu rakennettavaksi uusia asuinhuoneistoja, joiden suunnittelussa on
huomioitu vaeston ikarakenne ja asuntotarve.

Uudet asuinrakennukset sijoittuvat purettavan koulurakennuksen paikalle korttelin koillisreunalle Koulukadun
varrelle. Korttelin keskiosiin on ajateltu sijoittuvan asukkaiden kéyt6ssé olevia viihtyisia piha-alueita.

Vanhemman koulurakennuksen kayttd Kianta-opiston tiloina edellyttdd pysékointipaikkojen jarjestamista kort-
telialueelle. My6s asukkaita varten tarvitaan pysakointipaikkoja. Pysakdinnin suuri tarve asettaa korttelialueen
suunnittelulle omat haasteensa.

Sweco | Kaavaselostus
Tydnumero: 23703461

25/36



SWECO ﬁ

Suunnittelussa huomioidaan Alvarin korttelin etelapuolella sijaitseva arvoalue. Valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Amméa kuuluva asuinalue si-
jaitsee Alvarin korttelin etelépuolella. Arvoalue rajautuu Alvarin korttelia rajaavaan Ervinkatuun.

5.3.2 ldeointivaihe

Suunnittelun alkuvaiheessa on tutkittu korttelialueen tarjoamia mahdollisuuksia asuinrakentamiseen idealuon-
nosten avulla. Idealuonnoksissa asuinrakennukset sijaitsevat purettavan koulurakennuksen (uuden Alvarin)
paikalla. Vanha Alvari sdilyy edelleen nykyisessa kaytdssaan Kianta-opiston tiloina, korttelin kayttétarkoitus
sdilyy olemassa olevan tilanteen mukaisena.

Idealuonnos 23.5.2024

Idealuonnoksessa esitetdan asuinkortteliin kaksi erilaista vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisistaan asuinraken-
nusten kerrosluvun suhteen: vaihtoehdossa VE1 Koulukatua reunustavat kolmikerroksiset rakennukset, vaih-
toehdossa VE2 kaksikerroksiset rakennukset.

afl
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\
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Molemmissa vaihtoehdoissa pysakéinti on mitoitettu siten, ettéa se ei hallitse maisemaa ja korttelialueelle mah-
tuu asumista palvelevia piha- ja viheralueita. Vaihtoehdossa VE1, jossa rakennusoikeutta on enemman, py-
sdkointipaikkoja mahtuu korttelialueelle 1 ap / 74 m2. Mitoitus on sama kuin ymparilla sijaitsevilla korttelialu-
eilla. Vaihtoehdossa VE2, jossa kaikki rakennukset ovat kaksikerroksisia, pyséakdinnin mitoitukseksi voidaan
maadritella 1 ap / 59 m?, eli alueelle on mahdollista saada mahtumaan enemman pysékéintipaikkoja suhteessa
asuinpinta-alaan.

Asuinkortteli
e Asuinkorttelin suunnitelma mahdollistaa kaksi tehokkuudeltaan erilaista vaihtoehtoa:

VE1: Koulukadun varressa 3 krs asuinkerrostalot 660 + 660 k-m?, korttelin pohjoisosassa ja kort-
telin keskella 2 krs 440 + 440 k-m?, yhteensa 2 200 k-m? + talousrakennukset.

VE2: Kaikki asuinrakennukset 2 krs, yhteensé 1 760 k-m? + talousrakennukset.

¢ Rakennukset rajaavat keskelleen suojaisia, vehreita piha-alueita. Pihoilla voi olla viihtyisyytta palvele-
via toimintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja poytaryhmat), grillauspaikka, hedelmépuita ja marja-
pensaita, viljelylaatikoita, pyykinkuivaustelineet, tomutustelineet jne. Asuntojen parvekkeet suunna-
taan pihan puolelle.

e Uusien rakennusten koko on suhteutettu alueella sailyvan vanhan koulurakennuksen kokoon. Korttelin
pohjoislaidalla sijaitsevan rakennuksen kerrosluku (2 krs) maaraytyy korttelin ymparilla Kiannonkadun
varrella sijaitsevien rakennusten kerrosluvun mukaan.

o  Pysakoéinnin mitoitus:
VE1: 30ap=1ap/74 m2 mika on suunnilleen sama kuin ympéardivilla korttelialueilla.
VE2: 30ap=1ap/59 m2
¢ Kokonaisuus on toteutettavissa vaiheittain.
Vanhan Alvarin kortteli

¢ Vanha Alvari huomioidaan suojeltavana rakennuksena, kuten voimassa olevassa asemakaavassa.
Entinen kayttd sailyy.

e Suunnitelmassa on huomioitu vanhan koulurakennuksen merkitys maamerkkikohteena ja Kiannonka-
tua pitkin avautuvien nakymien paatteena: uusi rakentaminen ei peita koulurakennusta nakyvista.

o Pysakdintialue sijoittuu korttelin eteldosaan. Kulku pysakdintialueelle on Rantakadun puolelta. Luon-
noksessa kortteliin osoitetaan yhteensa 28 pysakdintipaikkaa.

Kokonaisuus
e Sdilytetdén alueella oleva komea puusto.

e Ervinkadun puolella korttelin reuna-alueen puusto peittdd nakymia pysakdintialueille.
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Idealuonnos 17.2.2025

Asuinkorttelin idealuonnosta on paivitetty Suomussalmen kunnalta saatujen kommenttien pohjalta. Kunnan
toiveen mukaisesti Ervinkadun puolella sijaitseva liittyma on poistettu ja Rantakadun puolella liittyméat on yh-
distetty niin, etté& korttelialueelle on kulku vain kahden olemassa olevan littyman kautta. Vanhan Alvarin kort-
teliin on osoitettu enemman pysakaintipaikkoja kuin aikaisemmassa luonnoksessa.

Asuinkortteli

e Asuinkorttelissa asuinrakennukset rajaavat keskelleen viihtyisan ja suojaisan, rakennusten rajaaman
piha-alueen. Pihoilla voi olla viihtyisyytté palvelevia toimintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja pdy-
taryhmat), grillauspaikka, hedelmdapuita ja marjapensaita, viljelylaatikoita, pyykinkuivaustelineet, to-
mutustelineet jne. Asuntojen parvekkeet suunnataan pihan puolelle.

e Asuinrakennusten muodostama korttelialue sijaitsee korttelin pohjoisosassa, jolloin Ervinkadun puo-
lelle jA& asuinaluetta suojaavaa viheraluetta.
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Uusien rakennusten koko on suhteutettu alueella sailyvan vanhan koulurakennuksen sekéa ymparoi-
villa korttelialueilla sijaitsevien rakennusten kokoon. Korttelin pohjoislaidalla sijaitsevan rakennuksen
kerrosluku (2 krs) maaraytyy korttelin ymparilla Kiannonkadun varrella sijaitsevien rakennusten ker-
rosluvun mukaan. Koulukadun varrella sijaitsevan rakennuksen kerrosluku (3 krs) maaraytyy kadun
koillispuolella sijaitsevien rakennusten mukaan.

Asuinkerrostalot ovat kaksi- ja kolmikerroksisia:
Kiannonkadun puolella korttelin pohjoislaidalla 2 krs asuinkerrostalo 440 m?
Ervinkadun puolella korttelin etelalaidalla 2 krs asuinkerrostalo 440 m?2
Koulukadun puolella korttelin koillislaidalla 3 krs asuinkerrostalo 660 m?
= Yhteensa 1 540 m? + talousrakennukset

Pysékdinnin mitoitus:
30ap=1ap/55m?2

Kokonaisuus on toteutettavissa vaiheittain.

Vanhan Alvarin kortteli

Vanha Alvari huomioidaan suojeltavana rakennuksena, kuten voimassa olevassa asemakaavassa.
Entinen kayttd sailyy.

Suunnitelmassa on huomioitu vanhan koulurakennuksen merkitys maamerkkikohteena ja Kiannonka-
tua pitkin avautuvien nakymien paatteena: uusi rakentaminen ei peita koulurakennusta nakyvista.

Koulurakennuksen viereen jaa tilaa vehredlle istutetulle, puistomaiselle piha-alueelle. Pihalle saa hy-
vin jarjestettya kevyenliikenteen kulkuyhteyden Kiannonkadun puolelta.

Sailytettdvan koulurakennuksen pihaan on osoitettu aikaisempaa luonnosta suurempi pysakointialue.
Pysékdintialue sijoittuu korttelin eteldaosaan. Kulku pysékdintialueelle on osoitettu Rantakadun puo-
lelta. Kortteliin mahtuu enintdan noin 45-50 pysakointipaikkaa. Pysakdintialueen voi toteuttaa myds
idealuonnoksessa esitettya pienempana alueena. Talloin kortteliin jaAd enemman tilaa viheralueille ja
istutuksille, mika parantaa alueen viihtyisyytta ja ympériston laatua. Joka tapauksessa piha-alueelle
tulee jattaa tilaa hulevesien imeytysta ja lumen kasaamista varten.

Kokonaisuus

Sailytetaan alueella oleva komea puusto.

Ervinkadun puolella korttelin reuna-alueen puusto peittda nakymia pysakaintialueille.
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5.3.3 Luonnosvaihe
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Kuva 32. Kaavaluonnos 7.3.2025.

5.3.4 Luonnosvaiheen kuuleminen

Asemakaavaluonnos oli nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja MRA 30 8) 8.4.2025 —
12.5.2025. Kaavaluonnoksesta annettiin 12.5.2025 mennessa x lausuntoa ja x mielipidetta.

5.3.5 Ehdotusvaihe

5.3.6 Ehdotusvaiheen kuuleminen

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla (AKL 65 § ja MRA 27 8) x.x.2025-x.x.2025. Kaavaehdotuksesta
annettiin x.x.2025 mennessa x lausuntoa ja x muistutusta.
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6. Asemakaavan kuvaus

6.1 Asemakaavaratkaisu

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, joka on varatiu opetus-

YO-1 ja kulttuuritoimintaan.

Kerrosalasta saa enintdan 50 % k&yttaa asuntoja varten.

Vanhan Alvarin alue osoitetaan asemakaavassa padasiassa opetustoimintaa palvelevien rakennusten kortte-
lialueena. Koulurakennuksessa on myo6s asuntoja. Korttelin kaytttarkoitus ei muutu. Korttelialueelle osoite-
taan rakennusoikeutta 900 k-m2, mika vastaa vanhan koulurakennuksen rakennusoikeutta, koulurakennuksen
kerrosala on 869 m2. Kortteliin ei ole suunnitteilla uutta rakentamista. Suurin sallittu kerrosluku on olemassa
olevan tilanteen mukaisesti 1/3 k I-Il.

Pyséakdintipaikkojen sijainti korttelissa on osoitettu ohjeellisilla merkinndilla. Pysakadinti sijoittuu korttelin etela-
osaan. Sijainti on suunniteltu siten, etta pysakdintialue ei hallitse maisemaa ja nakymia Kiannonkadun suun-
nasta. Tarkoituksena on, ettd koulurakennuksen vierelle mahtuu myds istutettuja piha- ja viheralueita. Kortteliin
mahtuu enintdan noin 45-50 pyséakdintipaikkaa. Pysakointialueelle on ajoyhteys Rantakadun puolelta.

Asemakaavassa varmistetaan, ettd korttelialueelle jaa tilaa myos viheralueita ja istutuksia varten. Korttelialu-
eella tilaa tarvitaan myos hulevesia ja lumen kasaamista varten. Nama asiat huomioidaan yleisissa kaava-
maarayksissa.

| Suojeltava rakennus.

L _________ | Kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai taajamakuvan kannalta
arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostdissa sadilyttdda. Korjaus- ja muutostdista tulee pyytaa
museoviranomaisen lausunto. Rakennusta ei saa purkaa.

Vanha Alvari osoitetaan asemakaavassa suojelumerkinnélla. Suojelumaarays on sama kuin alueella entuu-
destaan voimassa olevassa asemakaavassa.

i Alue, jolla puusto on séilytettava.

Korttelialueen pohjoislaidalla Kiannonkadun varressa kasvava puusto seka Koulukadun varressa korttelin
kaakkoiskulmalla kasvava puusto osoitetaan asemakaavassa séailytettavana puustona.

AK

Korttelin itAosa osoitetaan asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena. Rakennusoikeutta osoitetaan
asuinrakennuksia ja talousrakennuksia varten yhteensa 1 650 k-m2. Suurin sallittu kerrosluku on Kiannonka-
dun puolella korttelin pohjoislaidalla sekd Ervinkadun puolella korttelin eteléalaidalla 11, Koulukadun puolella
korttelin koillislaidalla 111.

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Pyséakdintipaikat sijaitsevat korttelin kaakkoisosassa. Sijainti on suunniteltu siten, etta pysakointialue ei nay
asuinrakennusten rajaamalle korttelipihalle. Pysékdintialueelle on ajoyhteys Koulukadun puolelta. Alueelle
mahtuu noin 30 pyséakdintipaikkaa, noin 1 ap / 55 m2.
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Asemakaava-aluetta koskevat yleisméaaraykset

Piha-alueille on varattava riittavasti tilaa lumen kasittelya ja varastointia seka hulevesien kasit-
telya varten.

Asemakaava-alueella on rakentamatta jaavat korttelinalueen osat, joita ei kayteté ajoteina eika
pyséakdintiin, hoidettava puistomaisessa kunnossa.

Tonteilla olevat pysékointipaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla.

Viheralueilla ja istutettavilla alueilla tulee pyrkia sailyttdmaan olemassa oleva puusto ja muu
kasvillisuus.

6.2 Asemakaavan vaikutukset

Alueidenkayttélain mukaan kaavaa laadittaessa on selvitettdva suunnitelman toteuttamisen ympaéristévaiku-
tukset (AKL 9 8§ ja MRA 1 8). Vaikutuksen arvioinnin tarkoituksena on selvittda tarpeellisessa méaérin kaavan
toteuttamisen aiheuttamat vaikutukset ennakolta. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon kaavan
tehtava ja tarkoitus.

Suunnittelutydn edetesséa arvioidaan asemakaavan muutoksen ja laajennuksen vaikutukset kohdealueella
seka sen lahiymparistdssa maankayttd- ja rakennusasetuksen 1 §:n mukaisesti. Vaikutuksia arvioidaan koko
kaavaprosessin ajan, painopisteen ollessa kaavan aloitus- ja valmisteluvaiheessa. Vaikutusten arviointi kirja-
taan kaavaselostukseen. Vaikutuksia arvioitaessa otetaan huomioon kaavan tehtéva ja tarkoitus.

Tassa kaavatyossa vaikutuksia arvioidaan erityisesti ainakin ihmisten elinoloihin ja ympéristoon, taajamaku-
vaan, rakennettuun ymparistdon ja maisemaan, palveluihin ja likenteeseen.

6.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkirakenteeseen

Alue sijaitsee keskeiselld ja nakyvalla paikalla Kiannonkadun varrella, Amméansaaren taajaman keskusta-alu-
een tuntumassa. Alueelle sijoittuva uudisrakentaminen taydentdd olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta ja
taajamarakennetta. Alueelle suunnitellut asunnot sijaitsevat lahella Amméansaaren keskustan palveluita, joten
palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

6.2.2 Vaikutukset taajamakuvaan, rakennettuun ymparistdon ja maisemaan

Asemakaavassa huomioidaan vanhan koulurakennuksen (vanhan Alvarin) merkitys arvorakennuksena ja
maamerkkikohteena. Rakennus osoitetaan asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai
taajamakuvan kannalta arvokkaana rakennuksena, jota ei saa purkaa. Asemakaavassa huomioidaan myos
vanhan Alvarin taajamakuvallinen ja maisemallinen merkitys Kiannonkatua pitkin avautuvien nakymien pééat-
teend: korttelialueelle osoitettu uusi rakentaminen sopeutuu korkeudeltaan vanhempaan rakennukseen ja uu-
disrakennukset sijoittuvat kortteliin siten, etté ne eivéat peita koulurakennusta néakyvista.

Taajamakuva ja maisema on huomioitu korttelialueen suunnittelussa myods pysakéintipaikkojen sijainnissa.
Varsinkin vanhan Alvarin korttelialueella pysakéintia varten on varattu melko paljon tilaa. Pysakdintialueen
sijainti on suunniteltu siten, ettd se ei hallitse maisemaa ja nakymia Kiannonkadun suunnasta.

Asuinkerrostalojen Kkorttelialueella rakennukset on osoitettu korttelialueelle siten, etté ne rajaavat keskelleen
vehrean piha-alueen. Ratkaisu kohentaa osaltaan asuinympariston laatua. Pihoilla voi olla viihtyisyytta palve-
levia toimintoja, kuten istuskelupaikkoja (keinut ja poytaryhmat), grillauspaikka, hedelmépuita ja marjapen-
saita, viljelylaatikoita, pyykinkuivaustelineet, tomutustelineet jne. Asuntojen parvekkeet on hyva suunnata pi-
han puolelle.
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6.2.3 Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus

Asemakaavassa osoitetut palvelut sijaitsevat keskeisella paikalla Ammansaaren keskustassa ja ovat siten
helposti saavutettavissa. Asuminen sijoittuu lahelle keskusta-alueella sijaitsevia palveluita.

6.2.4 Vaikutukset liikenteeseen

Asemakaavaratkaisu ei olennaisesti lisaé liikennettéd alueella. Kulku pysékointiin varatuille alueille tapahtuu
seka Rantakadun etta Koulukadun puolelta entuudestaan olemassa olevien liittymien paikoilta.

Vanhan Alvarin pihalle saa hyvin jarjestettyd kevyenliikenteen kulkuyhteyden Kiannonkadun puolelta, ole-
massa olevaa reittiad myoten. N&in opiston palvelut ovat myos jalkaisin ja polkupyorélla hyvin saavutettavissa.

6.2.5 Vaikutukset virkistyskayttoon

Vanhan Alvarin korttelialueella koulurakennuksen vierelle on jatetty tilaa my6s istutettua viheraluetta varten.
Viheralue toimii opiston kayttajien yhteisena virkistysalueena seka asukkaiden viihtyisana piha-alueena.

Asuinkorttelin keskelle rajautuva suojaisa piha-alue tukee virkistaytymistd oman kodin valitttmassa laheisyy-
dessa.

6.2.6 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan kattama alue on paaosin rakennettua aluetta ja hoidettua viheraluetta. Varsinaisia luontoarvoja
ei alueella ole todettu.

Maisemallisesti ja taajamakuvallisesti tdrked puusto osoitetaan asemakaavassa sdilytettavana.

6.2.7 llmastovaikutukset

llImastovaikutusten arvioinnissa on tukeuduttu KILVA-tydkaluun.

Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen. Asemakaava mahdollistaa alu-
eella jo entuudestaan sijaitsevan koulurakennuksen sdilyttdmisen ja alueelle osoitetaan myds uutta rakenta-
mista. Uusien asuinrakennusten materiaalivalinnat tullaan ratkaisemaan jatkossa tarkemman suunnittelun yh-
teydessd. Asemakaavassa osoitettujen rakennusten mittakaava mahdollistaa myds puun kayttémisen raken-
nusmateriaalina.

Asemakaavassa on pyritty alueen puuston ja maaperan sailyttamiseen. Olemassa olevan puuston sailytta-
mista tuetaan myods kaavamerkinngilla ja -maarayksilla. Viherpinta-ala tulee lisdantymaan, kun koulun ja asuin-
korttelin piha-alueet toteutetaan istutettuina viheralueina. Viheralueet mahdollistavat lumen kasauksen ja hu-
levesien imeytyksen.

Asemakaavaratkaisun pohjana huomioidaan alueen ominaispiirteet ja arvot. Olemassa olevan ympariston
vahvuudet on huomioitu ja niiden sailymisté tuetaan asemakaavassa.

Asuinkorttelin suunnittelussa on huomioitu piha-alueen muodostuminen ja rakennusten sijainnin vaikutukset
mikroilmastoon ja viihtyisyyteen. Rakennukset on osoitettu ohjeellisilla merkinngilla siten, etté ne rajaavat kes-
kelleen suojaisan piha-alueen Pihan puu- ja pensasistutukset parantavat mikroilmastoa ja tuovat kaivattua
varjoa. Pysékdintipaikat on osoitettu asemakaavassa ohjeellisella rajauksella asuinkorttelin ulkopuolelle. Py-
sakdintialue on hyva toteuttaa siten, ettd keskeisille paikoille pihapiiriin ei muodostu avoimia asvalttikenttia.

Alvarin korttelissa pysakdinnin tarve on suuri. Pysdkointialueen toteuttamista ohjataan kaavamaarayksilla,
joissa edellytetdén, ettd tonteilla olevat pysakdintipaikat on erotettava muusta piha-alueesta istutuksilla. Li-
saksi kaavamaarayksilla varmistetaan, ettd piha-alueille varataan riittavasti tilaa lumen kasittelya ja varastoin-
tia seka hulevesien kasittelya varten.
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Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan ja Amméansaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1983.
Yleiskaava katsotaan vanhentuneeksi.

Asemakaavan laadinnassa on huomioitu yleiskaavan sisaltdvaatimukset AKL 54 § ja AKL 39 § mukaisesti:

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys
Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

= Asemakaavassa osoitetut opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue ja asuinkerrosta-
lojen Kkorttelialue sijoittuvat olemassa olevaan rakennettuun ymparistéon. Asemakaava tukee ole-
massa olevan miljookokonaisuuden kehittdmistd osana olemassa olevaa yhdyskuntarakennetta.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saavutettavuus

= Asemakaavaratkaisu tukeutuu olemassa oleviin palveluihin. Opetustoimintaa palveleva vanha Al-
vari sijaitsee Ammansaaren keskusta-alueen palveluiden lahituntumassa. Rakennuksen kaytto-
tarkoitus jatkuu entisellaén. Asuinkerrostalot sijoittuvat keskustan palveluiden lahituntumaan.

Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seké energia-, vesi- ja ja-
tehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ympariston, luonnonvarojen ja talouden kannalta
kestavalla tavalla

= Asemakaavassa on huomioitu alueen saavutettavuus myds kestavien liikkumistapojen keinoin.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestéryhmien kannalta tasapainoiseen elinymparis-

toon

= Asemakaavassa korttelialueelle osoitetaan piha- ja viheralueita, jotka ovat seka palveluiden kayt-
tajien etté alueen asukkaiden kaytettavissa.

Ympaéristohaittojen vahentédminen

= Alueelle ei sijoitu ymparistohaittoja aiheuttavia toimintoja.

Rakennetun ymparistdén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

= Asemakaavassa huomioidaan ja tuetaan alueella olemassa olevia rakennetun kulttuuriympariston
ja maiseman ominaispiirteita ja arvoja. Uudisrakennusten koko ja sijainti ohjataan asemakaavalla
miljookokonaisuuteen sopiviksi.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittdvyys
= Asemakaavassa osoitetaan koulurakennuksen yhteyteen viheralue, joka lisdéa vehreytta alueella.

= Asuinkerrostalojen korttelialue ohjataan rakennettavaksi siten, ettd alueelle muodostuu vehrea
korttelipiha.

Asemakaavassa huomioidaan voimassa olevat Kainuun maakuntakaavat, niissa suunnittelualuetta koskevat
maaraykset seka koko maakuntakaava-aluetta koskevat yleiset suunnittelumaaraykset.

Asemakaavassa huomioidaan valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen
= Tukeudutaan olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
= Huomioidaan palveluiden saavutettavuus eri vaestoryhmien kannalta.

Tehokas liikennejarjestelma
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= Huomioidaan kévelyn ja pyorailyn mahdollisuudet.
e Terveellinen ja turvallinen elinympéristd

= Rakentamista ei sijoiteta tulvavaara-alueille, melulle ja tarinalle alttiille alueille tai haitallisia ter-
veysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toimintojen laheisyyteen.

¢ Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
=>» Huolehditaan kulttuuriympéristén arvojen ja paikallisten erityispiirteiden turvaamisesta.
= Huomioidaan virkistyskayttédn soveltuvien alueiden riittavyys.

e Uusiutumiskykyinen energiahuolto

=>» Suunnittelussa ei aiheuteta estetté uusiutuvan energian tuotannon kehittdmiselle.

6.4 Tavoitteiden toteutuminen

Asemakaava toteuttaa sille asetettuja tavoitteita: asemakaavan muutoksella mahdollistetaan korttelin 212 tay-
dentdminen uudisrakennuksilla. Korttelissa mahdollistetaan toisaalta vanhan Alvarin sailyminen nykyisessa
kaytossaan Kianta-opiston tiloina, toisaalta uusi taajamarakennetta tdydentava asuinrakentaminen.

Asemakaava mahdollistaa olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tdydentdmisen. Suunnittelussa on huomi-
oitu alueelle tyypilliset arvot, maiseman ja rakennusten ominaispiirteet ja paikalliset erityispiirteet seka ympa-
ristbn laatuun liittyvat nakdkulmat.
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7. Asemakaavan toteutus

7.1  Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaa alueesta laadittu kaavakartta ja siihen liittyvat asemakaavamaaraykset.

7.2  Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

7.3 Toteutuksen seuranta

Kunnan rakennusvalvonta valvoo kaavan toteutusta.
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