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Vastineet Suomussalmen Ammansaaren korttelin 212
(Alvarin  korttelin) asemakaavamuutoksen luonnoksesta
annettuihin lausuntoihin ja mielipiteisiin

Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilla AKL 62 8:n sekda MRA 30 §&:n mukaisesti 8.4.2025-12.5.2025 valisen
ajan.

Kaavaluonnoksesta annettiin 12.5.2025 mennessa 5 lausuntoa. Mielipiteita ei tullut.

Lausunnot

1. Kainuun ELY-keskus
Lausunto 29.4.2025

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, nahtavilla 8.4.-12.5.2025, Amma&nsaaren asemakaavan
korttelin 212 kaavaluonnos, Suomussalmi

Suomussalmen kunta on pyytdnyt lausuntoa Ammaéansaaren asemakaavan korttelin 212 kaavan
valmisteluaineistosta.

Alueidenkayttolain 18 §:n mukaan ELY-keskuksen tehtéava on edistda kunnan alueiden kaytdn suunnittelua ja
on valvottava, ettd kaavoituksessa, rakentamisessa ja muussa alueiden kaytossa otetaan huomioon
vaikutuksiltaan valtakunnalliset ja merkittavat maakunnalliset asiat. Vireilla oleva kaavamuutosalue rajautuu
Amman voimalaitoksen asuinalueeseen seka voimalaitokseen, jotka muodostavat valtakunnallisesti
merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (RKY) alueen. Itse suunnittelualueella ei Kainuun ELY -keskuksen
tulkinnan mukaan ole sellaisia valtakunnallisia tai maakunnallisia asioita, joissa valvontakynnys ylittyisi.
Kainuun ELY-keskus antaa lausunnon edistavasta nakdkulmasta.

Kaavamuutoksen tarkoitus ja kaavallinen tilanne

Kaavamuutoksen tarkoitus on mahdollistaa asuin- ja tdydennysrakentaminen aiemmin paaosin opetus- ja
kulttuuritoiminnan (YO-1) alueelle.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan ja Ammansaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1983.
Kaavan vanhentuneisuuden vuoksi kaavamuutoksessa on huomioitu yleiskaavan siséltévaatimukset (AKL 39
§ja 54 8).

Selvitykset

Ammansaaren asemakaavan kortteli 212 on rakennettua ympéaristda. Laadittavan kaavan tehtéva ja tarkoitus
huomioiden, kaavaa varten on tehty riittavat selvitykset (AKL 9 8).

Rakennettu kulttuuriymparistod ja maisema

Kaava-alue rajautuu RKY aluekokonaisuuteen, joka muodostuu Amméan voimalaitoksen asuinalueesta seka
voimalaitoksesta. Suunnittelualueelle sijoittuu Vanhan Alvarin koulurakennus, joka voimassa olevassa
kaavassa seké kaavaluonnoksessa on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-1). Kainuun ELY-keskus pitaa
kaavaluonnoksen ratkaisuja onnistuneena rakennetun kulttuuriympériston osalta, vaikka kaikkea olemassa
olevaa rakennuskantaa ei pystytakaan sailyttamaan.

Kaavaluonnoksessa maltillinen uudisrakentaminen on hyvin suhteutettu suojeltuun vanhaan
koulurakennukseen seka valittomassa lahiymparistdssa oleviin ns. arvokohteisiin. Olemassa olevan puuston
maisemalliset arvot on tunnistettu ja osoitettu sp-merkinnalla Koulu- ja Kiannonkadun osalta seka kaavan
yleismaéaraykselld. Kaava-asiakirjojen perusteella myds Ervinkadun varrella on myés vaalimisen arvoista
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puustoa ja Kainuun ELY-keskus ehdottaakin kaava-alueen rajalla oleville sp-merkintdd voimassa olevaa
asemakaavaa mukaillen.

Viitaten 11 kesakuuta 2024 voimaan tulleen ympdaristéministerion asetukseen maakunta-, yleis- ja
asemakaavojen kaavamaaraysten ja kaavakohteiden esitystavasta (katja-asetus, 311/2024)
kaavamerkintdihin, Kainuun ELY-keskus ehdottaa, ettd kaavamerkinndn sr-1 sanamuoto “Suojeltava
rakennus” vaihdettaisiin muotoon "Suojeltu rakennus”.

Hulevedet

Asiakirjojen perusteella maaston korkeusero vaihtelee suhteellisen reilusti suunnittelualueen ja RKY-alueen
valilla. Suunnittelualueen luonteen muuttuminen avoimesta, paallystetysta koulupihasta asuinkortteliksi lisda
alueen viheralueita ja istutuksia. Talla itsess&an on jo vaikutusta hulevesien hallintaan. Suunnittelu tulee tehda
huolella, ettei hulevesista etenk&an poikkeuksellisten sateiden aikana aiheudu haittaa alapuolisille
kiinteistoille. Kainuun ELY-keskus muistuttaa, ettd asemakaava-alueella kunta vastaa hulevesien hallinnan
jarjestamisesta (AKL 103 i §).

IImastovaikutukset

Kainuun ELY-keskus nakee positiivisena, ettd kaavatydossa on kaytetty KILVA-tyOkalua. Koska
kaavaselostuksessa on tuotu esille kaavatyon aikana olleet vaihtoehtoiset kaavaratkaisut, olisi ollut
mielenkiintoista ndhda kaavaselostuksessa, miten ilmastovaikutukset erosivat tarkastelluissa vaihtoehdoissa,
vai oliko merkittavaa eroa.

Kaava mahdollistaa valjasti eri runkomateriaalivaihtoehdot rakentamisessa, myods puun kayttamisen. Mikali
kohtuudella on selvitettavissa, jatkossa voisi tehda myés vertailun, mika ilmastovaikutus on rakennusten eri
runko-/ materiaalivaihtoehdoilla, mutta kaavatyén etenemisen kannalta tdma ei ole valttamatonta.

Muuta huomioitavaa
Suomussalmen kunnassa on tullut voimaan uusi rakennusjarjestys, joka syyta paivittaa kaavaselostukseen.
Vastine

- Taydennetdaan asemakaavaan Ervinkadun varrella olevaa puustoa koskeva sp-merkinta.

- Paivitetdadn kaavamerkinta sr-1 "Suojeltava rakennus” sanamuotoon "Suojeltu rakennus”.

- Kirjataan ylos, ettd hulevesien hallintaan on tarkemman suunnittelun yhteydessa kiinnitettava erityista
huomiota. Kaavassa annetaan yleismaardys hulevesien kasittelysta: "Piha-alueille on varattava
riittavasti tilaa lumen kasittelya ja varastointia seka hulevesien kasittelya varten.”

- Kirjataan ylos, etta jatkossa tarkemman suunnittelun yhteydessa olisi hyva tehda vertailua siita, mika
ilmastovaikutus rakennusten eri runko-/materiaalivaihtoehdoilla on.

- Paivitetddn kaavaselostukseen tieto uudesta rakennusjarjestyksesta. Uusi rakennusjarjestys on
hyvéaksytty Suomussalmen kunnanvaltuustossa 24.3.2025 (8 19). Rakennusjéarjestys on tullut voimaan
1.4.2025.

2. Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus / liikenne ja infrastruktuuri
Sahkodposti 9.5.2025

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskuksen liikenne ja infrastruktuurin vastaukset néhtavilla olevia kaavaluonnoksia
koskeviin lausuntopyyntdihin: Kortteli 212 kaavaluonnos: ei lausuttavaa.

Vastine

- Lausunto ei edellytd muutoksia kaavaratkaisuun.
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3. Kainuun liitto
Lausunto 12.5.2025

Lausunto Suomussalmen Ammansaaren asemakaavan korttelin 212 kaavaluonnoksesta

Suomussalmen kunta on pyytanyt Kainuun liitolta lausuntoa Amméansaaren asemakaavan korttelin 212
muutoksen kaavaluonnoksesta. Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaa koulurakennuksille
tarkoitetun korttelin tdydentédminen asuinrakennuksilla. Korttelialue sijaitsee keskeisellda paikalla taajaman
keskustan lahituntumassa.

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan ja Ammansaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1983.
Yleiskaava katsotaan vanhentuneeksi. Koska yleiskaava on oikeusvaikutukseton, asemakaavan laadinnan
yhteydessa tehdaan yleiskaavallinen tarkastelu. Suunnittelualue on Ammansaaren asemakaava-aluetta.
Suunnittelualueella on voimassa Ammaéansaaren kortteleiden 204, 212, 220, 221 ja 1204 asemakaavan
muutos, joka on vahvistettu 20.9.2005.

Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksen kaavaselostuksessa on tuotu esiin Kainuun voimassa olevat maakuntakaavat.
Kainuun liitto pyytaa lisdamaan asemakaavan kaavaselostukseen Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030
osoitetun maakunnallisesti merkittavan kulttuurihistoriallisen kohteen Suomussalmen vanhan kunnantalon
alue, jonka rajaus koskee myds suunnittelualuetta. Maakuntakaavamerkintda koskee suunnittelumaarays.
Merkintd perustuu Kainuun maakunnallisesti arvokkaat rakennushistorialliset kohteet -selvitykseen
(https://kainuunliitto.fi/fassets/uploads/2020/08/kainuun_maakunnallisesti_arvokkaat_rakennushistorialliset_k
ohteet.pdf).

Kainuun liitolla ei ole muuta lausuttavaa asemakaavaluonnoksesta.
Vastine

- Lausunto ei edellytd muutoksia kaavaratkaisuun.

- Taydennetaan asemakaavan selostukseen tiedot Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 osoitetusta
maakunnallisesti merkittavasta kulttuurihistoriallisesta kohteesta Suomussalmen vanhan kunnantalon
alue seka sita koskevasta suunnittelumaérayksesta.

4. Kainuun museo
Lausunto 9.5.2025

Suomussalmen Ammansaaren korttelin 212 kaavamuutosluonnos

Suomussalmen kunnan tekninen lautakunta on pyytanyt Kainuun Museolta lausuntoa Amménsaaren Kkorttelin
212 asemakaavamuutoksen luonnosvaiheesta. Kyseessa on nk. Alvarin kortteli, joka sijaitsee keskeisella
paikalla taajaman lahituntumassa. Korttelialue rajautuu pohjoisessa Kiannonkatuun, koillisessa Koulukatuun,
etelassa Ervinkatuun ja lannessa Rantakatuun. Korttelissa on talla hetkella koulurakennuksia, jotka ovat
Kiantaopiston kaytossa. Asemakaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Alvarin korttelin
taydentdminen asuinrakennuksilla. Uudemmat vanhoista koulurakennuksista on tarkoitus purkaa.

Rakennettu kulttuuriymparistod ja maisema

Suunnittelualueella ei sijaitse valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita rakennetun kulttuuriympéristén
kohteita tai maisemia. Suunnittelualueen eteldpuolella Ervinkadun toisella puolella on valtakunnallisesti
merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY) luokiteltu Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitosten
kokonaisuuteen kuuluva Amman voimalaitos asuinalueineen. Arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema alue
rakennuksineen edustaa aikansa laadukasta suunnittelukokonaisuutta, jossa rakennusten sopeutuminen
ympardivdadn maisemaan ja luontoon on otettu erityisen hyvin huomioon. Suunnittelualueen valittéméssa
laheisyydessa Ervinkadun vastakkaisella puolella sijaitsevat voimalaitostyontekijoille rakennetut
asuinrakennukset ja niihin liittyva talousrakennus.
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Suunnittelualueella sijaitsevat koulurakennukset vanha Alvari ja uusi Alvari. Vanhempi koulurakennus on
vuodelta 1950 ja se on rakennettu aikanaan Suomussalmen Ruukin kansakouluksi. Sen on suunnitellut
Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppéla & Martas Helsingistd. Uudempi rakennus on rakennettu vuonna 1963
Ammansaaren kansakoulun lisdrakennukseksi ja on arkkitehti Esko Laitisen suunnittelema. Samaan aikaan
pihapiirin rakennettiin myos opettajien asunnoiksi rivitalo, joka on mydhemmin purettu.

Vanhan Alvarin rakennuksella on voimassa olevassa asemakaavassa suojelumerkintd sr-1, ja merkinta on
sadilymadssa my6s uudessa asemakaavassa. Sen mukaan Kkyseessa on kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja taajamakuvan kannalta arvokas rakennus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja
muutostoisséa sailyttad eikd rakennusta saa purkaa. Vanha Alvari muodostaa kokonaisuuden Kiannonkadun
vastakkaisella puolella sijaitsevan entisen kunnantalon kanssa, jolla on myds vastaava suojelumerkinta ja joka
on rakennettu vuonna 1953.

Uuden Alvarin rakennukset on kaavamuutoksen myota suunniteltu purettaviksi asuinrakentamisen tielté.
Kainuun Museo pitdd purkamissuunnitelmaa valitettavana, silld rakennukset edustavat oman aikansa
tyypillistéd kouluarkkitehtuuria ja kuuluvat omalta osaltaan osaksi Alvarin koulukorttelin maisemaa. Vaikka
rakennuksilla ei ole suojelustatusta, olisi toivottavaa, ettd niiden sailymisedellytyksia ja mahdollista uutta
kayttotarkoitusta voitaisiin kuitenkin viela tarkastella.

Kaavaluonnoksessa korttelialueen maisemaan olennaisesti kuuluvia kookkaita puita on merkitty séilytettavaksi
puustoksi. Kainuun Museo pitaé tata positiivisena huomiona ja toivoo, etta puut ja niiden maisemallinen arvo
otetaan huomioon korttelin mahdollisen uudisrakentamisen yhteydessé.

Muinaisjadnnokset

Suomussalmen Ammaénsaaren korttelin 212 kaavamuutosalueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963)
rauhoittamia kiinteitd muinaisjaannoksia.

Kainuun Museolla ei ole muuta huomautettavaa kaavamuutosluonnokseen.
Vastine

- Suomussalmen kunnassa on jo aikaisemmin tutkittu ja harkittu eri vaihtoehtoja uuden Alvarin
(Ammansaaren kansakoulun) suhteen. Rakennuksesta on tehty useita ilmoituksia huonosta
sisdilmasta. Niiden pohjalta rakennukseen on tehty kuntoarvio, raportti on valmistunut 4.6.2017.
Tuolloin kunnassa on arvioitu, onko koulurakennukselle tulevaisuudessa kayttoa ja selvitetty, mitk&
olisivat sen korjauskustannukset. Samaan aikaan on laadittu Ruukinkankaan uuden koulun
tilatarveselvitys, jossa on paadytty siihen, ettd musiikkiopiston toiminnot siirretddn uuteen kouluun.

- Vuonna 2019 Suomussalmella on kaynnistetty rakennuskannan selvitystyd, jota on vuosien saatossa
paivitetty ja kasitelty eri toimielimissd. Rakennuskannan selvitysty®d on hyvaksytty kunnanhallituksessa
1.12.2020 (8 217) ja kunnanvaltuustossa 15.12.2020 (8 60). Selvitystyd on paivitetty 25.10.2024
( )

- Rakennuskannan selvitystydssa (paivitetty 25.10.2024) uusi Alvari huomioidaan poistuvana kohteena.
Sen suhteen on maaritelty seuraavat toimenpiteet: "Alvarin uudempi osa poistuu kaytosta, kun uusi
Ruukinkankaan koulu otetaan kayttoon. Kohde laitetaan kylmilleen ja purkuajankohta pé&atetéén
mydhemmin.” Selvitystydssa esitetyssa visiossa vuodelle 2030 madritellddn mm. seuraavaa:
"Poistuvien asuinhuoneistojen tilalle on rakennettu Alvarin alueelle uusia asuinhuoneistoja, joiden
suunnittelussa on huomioitu vaeston ikdrakenne ja asuntotarve.” Tassa asemakaavassa tavoitteeksi
on asetettu se, ettéd uuden Alvarin rakennusten tilalle suunnitellaan uutta asuinrakentamista.

5.  Kainuun hyvinvointialue / pelastuslaitos
Lausunto 12.5.2025

Suomussalmen kunnan tekninen lautakunta pyytaa lausuntoa Ammansaaren asemakaavan korttelin 212
kaavaluonnoksesta, joka pidetdan yleisesti nahtavilla 8.4.- 12.5.2025 Suomussalmen kunnan verkkosivuilla
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osoitteessa www.suomussalmi.fi kohdassa Asuminen ja Ymparistdé > Kaavoitus ja mittaus > Vireilld olevat
kaavat.

Kaavaluonnoksesta ei pelastuslaitoksella ole huomautettavaa.

Vastine

- Lausunto ei edellytd muutoksia kaavaratkaisuun.
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