Kaavaselostus
ehdotus

Suomussalmi
Ammansaaren korttelin 212 asemakaavan muutos
Alvarin kortteli

13.11.2025

LJ
SWECO ﬁ



Kasittelyvaiheet

Vireilletulopaivamaara Kunnanhallitus 16.1.2024 § 22

Valmisteluvaiheen kuuleminen (AKL 62 §) 8.4.202571 12.5.2025

Nahtavillaolo (MRA 27 8)

Hyvéksyminen, kunnanhallitus

Hyvaksyminen, kunnanvaltuusto

vaihe paivays

2/40



Sisalto

1. Perus- Ja tUNNISTELIEUOL ... 5
1.1 KAAVA-AIUEEN SIJAINTI ...teeeetiitiiee et e ettt ettt e ettt e e e st e e e sa b et e e e aabb e e e e saba e e e e aabne e e e aabbeeeeaabbeeeeabbeeeeanes 5

1.2 KaavamUULIOKSEN TAIKOIIUS .........uieeeieieeeieiiitette et e e e ie sttt e e e e e s e sbe e et e e e e e e s aaabnbeeeeeaesesaannnbnneeeaeeesannnne 6

A I VA= = o - PSP 6
2.1 KaavaproSESSIN VAINEET ..........eiiiiiiiii ittt e st ibn e e e s anbn e e e e annneee s 6
2.2 ASEMAKAAVAN MUULOS ... .eeetteetieiiuuieiteeteeetasunteeeeeaesesaasssbaeetaaeessansssaeeeeeeaeaanstsnaeetesesaanssssnsensesesannsnes 6

2.3 Asemakaavan tOteULLAMINENN. ... ..uuuiieieeeieiitieeieeee e e s ettt e e e e e e sast et eeeeeeeeaanbeaeeeeeeesaannnsnaneaaeeesannnnes 6

3. LANTOKONGAL ... 7
3.1  Selvitys SUUNNITLEIUAIUEEN OlOISTA .....eeiuvvieieiiiiiee ittt ettt s st nibn e e s nnbneeesannneee s 7
3.1 1 AIUEEN YIBISKUVAUS ...ttt ettt e et e e e sab e e e skt e e e anbe e e e e anbneeeeannnes 7

0 I |V - VLS =1 3= PR 9

3.1.3  RAKENNELIU YMPAIISTO ....eeeiiureieeeiiiiee ittt e ettt e e sbb e e e abe e e e sbaeeeeanbbeeeesnbneeessnbneeeeann 14

3.1.4  Arkeologinen KURUUFIPENTO .........ccoeeiiiiiiiiieee e, 20

0 T 11 = ] = PO P PP PPPPPPPP 21

3.1.6  Yhdyskuntatekninen hUoIO...............ooooi i, 21

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja yMPAariStONAIOL ...........eeiiiiiieeiiiiiee et eiieee e 21

10 I S S |V = - Vg o] 1] (1 SR 21

3.1.9 Sosiaalinen YMPAriStO.......cccoeeiieiiiie e 21

4. SUUNNITEEIUTITANNE. ...t e e e e et ettt e e e e e aeeeeaetan e aaeaaeeennnes 22
4.1 Valtakunnalliset alueidenkayttOtaVoItEeT ..........ceiiiiiiieiiiiie e 22

A |V = T- (U ] 2= 1= T= Y= PSPPSRSO 22
G T (=TS T A7 PSPPSRSO 23
NS 4T 1 T AV | S PSPPSR PP PP 23
A5 RABKENMNUSIAESTYS . ..teeeeiitiee ettt ettt e e sttt e e e ettt e e e e a b et e e e aa b et e e e aabe e e e e aabe e e e e anba e e e e anbaeeeennbees 24
G o] ] = 1= 14 1= L O PO 24
4.7 Asemakaavan pPerusSelVItYKSEL.........coooi i, 24

5.  Asemakaavan suunnittelun VaiN@EeL ...........oouuiiiiiiiiiiii i e e e 25
5.1  Suunnittelun kdynnistaminen ja VIireilletulo ..............coooiiiiiiiiiiii e 25

5.2  Osallistumingn ja YhTEISTYO.......coiiiuuiiieiiiiiieiiiiie ettt s e e s e nbee e s enbeee e e nnaees 25
LT N @ 1T 1|11 25

5.2.2  ViranOMAaISYNTEISTYO ... ...ueeiiiiiiiiiiiiiiii ettt e e e e e e e e e e e e e e e aanes 25

LR B N1 4 F= 1z T 1Y 2= T I €= 1Y 011 =Y ] 25
5.3.1 Asemakaavalle asetetut taVOIIEET .........cooiiuiiiiiiiiiee e 25

LR 2 o 1= o T 1 111> V1 = 26

5.3.3  LUONNOSVAINE.....coiiiiiiiiiiii ittt e e e e e st e e e e e e e s anbbeeeeeaeeeaannes 30

Sweco | ehdotus

Tyonumero: 23703461

3/40



5.3.4 Luonnosvaiheen KUUIEBMINEN ..........eeiiiiiiiieieee e e e s

TG IR T =l o To [0 (115 V7= U1 [ T PSR

5.3.6 Ehdotusvaiheen Kuuleminen.............ccccccoeiiiiii

6. ASEMAKAAVAN KUVAUS......uiiitiiiiiieiii et e e et e e e et e e e e e et e e eaa s e et e eeaneesnneeesas
6.1  ASEMAKAAVAIATKAISU .......ccvvvuuiiiieeiiiiiiiie i e e eee et e e e e et eeeb e e seeeseeasab s seeesesessbannaeseessenssnnn

6.2  AsSemMakaavan VaIKULIUKSET ......cccoiiieiiiiiiiiiieiiisieesses s nnnan
6.2.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ja kaupunkirakenteeseen......................

6.2.2 Vaikutukset taajamakuvaan, rakennettuun ympéaristéon ja maisemaan

6.2.3  Sosiaaliset vaikutukset ja palvelujen saavutettavuus ............ccceeecveeeeeiieeeeenine.
6.2.4 Vaikutukset lHKENtEESEEN ........cooeiiiiiiiiii
6.2.5 Vaikutukset VirkiStySKAYIOON .......cc.uviiieeee i e e s e e e e e e s ennnes
6.2.6  Vaikutukset luontoon ja luoNNONYMPArIStOON ......ceeeeeiiiiiiiiiiieee e ieciieee e e e e e
6.2.7  IIMastovVaikKUIUKSEL ...
6.3 Asemakaavamuutoksen suhde voimassa olevaan yleiskaavaan ...........cccccooceeeiiieeeenne
6.4 Tavoitteiden tOtEULUMINEN ... ... nan
7. ASEMAKAAVAN TOTEULUS ....ovuiii et e ettt e e e e e e e e e ea e e e e e e e eeaaseanaaeeeaaaeennees
7.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat .............ccooooiiiiiiiiiiiiiiiececccccnn
7.2  Toteuttaminen JA @JOITUS ... s
7.3 TOtEULUKSEN SEUIANTA . ... e e e an
Kaavakartta
Asemakaavakartta 1:2000 12.6.2025

Ote voimassa olevasta asemakaavasta 1:2000 12.6.2025

Tama kaavaselostus liittyy 12.6.2025 paivattyyn kaavakarttaan.

Liitteet
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 13.11.2025
Seurantalomake 13.11.2025

Luonnosvaiheen vastineet saatuihin lausuntoihin 22.5.2025

Sweco | ehdotus
Tyénumero: 23703461

4/40



(J
SWECO ﬁ

1. Perus- ja tunnistetiedot

Kaavan nimi: Suomussalmi, Ammansaaren korttelin 212 asemakaavan muutos, Alvarin kortteli

Asemakaavan muutos koskee Suomussalmen Ammansaaren asemakaavan korttelia 212 seka siihen liittyvia
tiealueita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu Suomussalmen Amméansaaren asemakaavan kortteli 212 seké siihen
liittyvat tiealueet.

1.1 Kaava-alueen sijainti

Asemakaavasuunnittelun kohteena on Suomussalmen Ammaénsaaressa sijaitseva kortteli 212 eli Alvarin kort-
teli. Korttelialue sijaitsee keskeisella paikalla taajaman keskustan lahituntumassa, taajaman selkarankana toi-
mivan Kiannonkadun varressa. Kiannonkatu sivuaa korttelialuetta sen pohjoislaidalla. Koillisessa korttelialu-
etta rajaa Koulukatu, etelassa Ervinkatu ja lannessa Rantakatu.

Kuva 1. Suunnittelualueen alustava rajaus. (Ilmakuva MML Paikkatietoikkuna).
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1.2 Kaavamuutoksen tarkoitus

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Alvarin korttelin tadydentdminen asuinrakennuksilla.
Asuinrakennukset sijoittuvat korttelin koillislaidalle purettavan koulurakennuksen paikalle. Vanhempi koulura-
kennus, vanha Alvari, tulee jatkossakin sailyméan osittain Kianta-opiston tiloina. Rakennuksessa on myo6s
asuntoja.

Asemakaavassa tutkitaan asuinrakennusten sijoittumista ja mittakaavaa alueen ominaispiirteet ja maisema-
kuva huomioiden. Suunnittelussa huomioidaan seka sailyvan koulurakennuksen ettéd uusien asuinrakennusten
pysékointitarpeet.

2. Tiivistelma

Asemakaava laaditaan oikeusvaikutteisena alueidenkayttdlain 54 §:n edellyttAmien sisaltdvaatimusten mukai-
sesti.

2.1  Kaavaprosessin vaiheet

16.1.2024 § 22 Kunnanhallitus, pdatds asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta

20.2.2024 Kuulutus vireilletulosta

20.2.2024 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma nahtaville (AKL 63 §)

8.4.2025-12.5.2025 Asemakaavaluonnos néhtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (AKL 62 § ja
MRA 30 §)

48 =4 —a A

2.2 Asemakaavan muutos

Asemakaavamuutos mahdollistaa maankaytdén muutokset Suomussalmen Amméansaaren korttelissa 212.

Asemakaavassa osalle korttelia 212 osoitetaan taajamarakennetta tdydentavaa asuinrakentamista. Asuinkort-
teli muodostuu kaksi- ja kolmikerroksisista asuinkerrostaloista, jotka rajaavat keskelleen suojaisan korttelipi-
han. Asuinkerrostalojen korkeus ja mittakaava on sovitettu olemassa olevaan taajamarakentamiseen ja mai-
semakuvaan. Asuinkortteli osoitetaan asemakaavassa asuinkerrostalojen korttelialueena AK.

Korttelialueella sijaitseva vanhempi koulurakennus (vanha Alvari, entinen Ruukin kansakoulu) osoitetaan ase-
makaavassa suojeltavana rakennuksena sr-1. Vanhan Alvarin korttelin kayttdtarkoitus sailyy olemassa olevan
tilanteen mukaisesti opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena, joka on varattu padasiassa ope-
tus- ja kulttuuritoimintaan YO-1. Osa rakennuksesta on asuinkaytossa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutumista seurataan tarkempia
suunnitelmia laadittaessa ja lupamenettelyjen yhteydessa.
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3. Lahtokohdat

3.1  Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue, kortteli 212 eli Alvarin kortteli, sijaitsee Suomussalmen Ammansaaressa. Korttelialue sijaitsee
keskeisella paikalla taajaman keskustan lahituntumassa Kiannonkadun varressa. Kiannonkatu sivuaa kortte-
lialuetta sen pohjoislaidalla. Koillisessa korttelialuetta rajaa Koulukatu, kaakossa ja etelassa Ervinkatu ja lan-
nessa Rantakatu.

Kiannonkatu, joka kulkee Jalonkadulta Amméansaaren lansikéarkeen, on yksi taajaman paakaduista. Katu tekee
korttelin 212 kohdalla mutkan. Vanhempi koulurakennus nékyy Kiannonkatua pitkin taajaman keskustan suun-
nasta avautuvan katunakyman paatteend. Koulukatu johtaa Kiannonkadulta Ammanvaylan ylitse Ruukinka-
dulle Amméan voimalaitoksen patosiltaa pitkin. Ervinkatu ja Rantakatu ovat pientaloasutuksen reunustamia
asuntokatuja.

SUOMUSSALMI

lonkangas

Ammansaari

“l\‘/"""".“.'lli\(‘.\"

Ruukinkangas

Kuva 2. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella rajauksella. (Kartta Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi koulurakennusta: Suomussalmen Ruukin kansakouluksi vuonna 1950 val-
mistunut koulurakennus (vanha Alvari / Alvarin vanha osa) seka vuonna 1963 rakennettu uudempi koulura-
kennus, Ammaéansaaren kansakoulu (uusi Alvari / Alvarin uusi osa). Ortokuvissa korttelialueen etelélaidalla na-
kyvét viela vaistotiloina toimineet kontit, jotka on sittemmin purettu pois.

Kiannonkadun pohjoispuolella vanhaa koulurakennusta vastapdata sijaitsee entinen Suomussalmen kunnan-
talo, joka on valmistunut vuonna 1950. Se muodostaa parin vanhan koulurakennuksen kanssa.

Suunnittelualueen kaakkois- ja etelapuolilla sijaitsevat Ammén voimalaitoksen asuinalue seka Ammaén voima-
laitos. Voimalaitos ja asuinalue muodostavat valtakunnallisesti merkittavaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi maaritellyn aluekokonaisuuden.
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Kuva 3. Suunnittelualueella sijaitsevat: (1) vanha Alvari (entinen Ruukin kansakoulu) sek& (2) uusi Alvari (Amméansaaren kansakoulu).
Kiannonkadun pohjoispuolella sijaitsee (3) vanha kunnantalo. Suunnittelualueen kaakkois- ja etelépuolilla sijaitsevat (4) Ammén voima-
laitoksen asuinalue seké (5) Amman voimalaitos. Ortokuvassa nakyvat myos korttelin eteldosassa sijainneet vaistétiloina toimineet kontit,
jotka on jo purettu pois. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

o

Kuva 4. Nakyma Kiannonkadulta lounaan suuntaan kohti Alvarin korttelia. Kiannonkadun kaarteessa sijaitsevat uusi Alvari (Ammansaaren
kansakoulu) ja vanha Alvari (Ruukin kansakoulu). Niiden lahistélla Kiannonkadun varressa on muutamia 1950- ja 1960-lukujen asuinra-

kennuksia sek& 1900-luvun lopun ja 2000-luvun alun asuinrakennuksia. Kadun varressa oleva komea puusto erottuu erityispiirteena.
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3.1.2 Maisema

Maisemamaakunta ja maisemaseutu

Suomussalmi sijaitsee Kainuun vaaraseudulla, Kainuun ja Kuusamon vaaramaan maisemamaakunnan alu-
eella. Maisemamaakunnan itdosissa maasto on varsin alavaa, korkeussuhteiltaan vaihtelevaa moreenimaata.
Maisemaa hallitsee mannerjaatikén aiheuttama kasaantumiskorkokuva. Drumliinikentét ja kumpuilevat moree-
nimaat, kalliomaat, ruhjelaaksot ja selvapiirteiset harjujaksot ja saumamuodostumat vaihtelevat ja juovittavat
maiseman luode-kaakko- ja itd-lansisuuntaiseksi.

Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventoinnin yhteydessa laaditun
maisemaseutujen osa-aluejaon mukaan Suomussalmen taajama kuuluu Sotkamon ja Hyrynsalmen reittive-
sien alueeseen. Seudulla on suuria jarvia ja reittivesistoja seka useita pienempié jarvia ja jokivesistoja. Vesis-
téjen véleja luonnehtivat suot, metsdiset makimaat seké harjut. Padosa alueesta on vedenkoskematonta ylan-
kda. Harva asutus sijaitsee vaarojen rinteilla ja vesistdjen varsilla.

Kuva 5. Suunnittelualueen sijainti maisemassa. (Ortokuva Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Topografia

Ammansaari kuuluu Kiantajarved rajaavaan luode-kaakkosuuntaiseen harjanteeseen. Maasto laskee kohti
Ammansaarta ymparoivia vesialueita. Amméansaaren koillispuolella avautuu Kiantajarven Niskanselka.

Ammansaaren korkeimmalla kohdalla sijaitsevat Suomussalmen kirkko ja vesitorni. Niiden ympérilla on met-
saistd rakentamatonta aluetta. Suomussalmen kuntakeskuksen palvelut sijaitsevat pddosin kirkon ja Kianta-
jarven vadliin rajautuvalla keskusta-alueella. Palvelukeskustan ympérilla on kerrostaloista, rivitaloista ja pienta-
loista muodostuvaa asutusta.

Alvarin kortteli sijaitsee etelaan Ammanvaylan suuntaan viettavalla rinteelld. Korkeuserot nakyvat Kiannonka-
dun varressa, tien ja rakennusten valisella alueella, missa maasto viettdd penkereena tieltéd rakennusten suun-
taan. Korttelialueen sisalla maastonmuodot erottuvat varsin loivina. Korttelin eteldosassa alueella, jossa vais-
tétiloina toimineet kontit ovat sijainneet, on selvasti Ervinkatua ylemmas nouseva penger.
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Kuva 6. Topografia. Suunnittelualueen sijainti on osoitettu kartalla punaisella ympyralla. (Kartta Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Maapera

Suunnittelualueella maapera on seka pinta- ettéd pohjamaalajiltaan GTK:n tietojen mukaan sekalajitteista maa-
lajia (paalajitetta ei ole selvitetty) (SY) RT. Korttelialueen tuntumaan ulottuu kalliomaan alue.

SUOMUSSALMI

aliticl

Kuva 7. Alueen maapera. Vaaleanruskealla vérilla on esitetty sekalajitteinen maalaji, punaisella kalliomaa. Suunnittelualueen sijainti on
osoitettu kartalla punaisella ympyralla. (Kartta maapera 1:20 000 GTK Maankamara).
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Kasvillisuus, eldimisto ja luontotyypit

Suunnittelualue on paaosin entuudestaan rakennettua aluetta. Suunnittelualueella ei ole tiedossa olevia luon-
nonarvoalueita tai -kohteita eik& suojeltuja alueita tai kohteita.

Suunnittelualue sijaitsee Amméansaaren taajama-alueella. Viheralueet ovat kulttuurivaikutteista viherympéris-
tdéa. Varsinaista luonnonymparistda ei suunnittelualueella tai sen lahiymparistéssa ole.

Suunnittelualueella on hoidettua viheraluetta ja kookasta puustoa, pddasiassa nurmialueita ja mantypuustoa,
katujen varsilla. Suunnittelualueen ymparéivilla tonteilla on nurmialueita, puustoa ja istutuksia. Paikoin tonttien
reuna-alueilla on metsikdn luonteisia pienia viheralueita.

-3
e

Kuva 8. Suunnittelualueella on nurmialueita ja puustoa katujen varsilla. Korttelin keskella sijaitsevat piha-alueet ovat kauttaaltaan pinnoi-
tetut. Suunnittelualueen eteldpuolella sijaitseva Amméan voimalaitoksen asuinalue on vehred, puistomainen kokonaisuus. (Ortokuva
Maanmittauslaitos / Paikkatietoikkuna).

Maisemakuva

Suunnittelualue on maisemakuvaltaan rakennettua aluetta. Aluetta hallitsevat 1950- ja 1960-lukujen koulura-
kennukset. Korttelialueen keskella koulurakennusten vélissé on asvaltoitu piha-alue. Maanmittauslaitoksen
ortokuvissa pihan etelaosassa nakyvét kontit on purettu pois.

Omaleimaisena maisemapiirteend erottuvat teiden varsilla korttelin reuna-alueilla sijaitsevat kookkaat komeat
mannyt. Kiannonkadun varressa sijaitsevat mannyt ja yksittdinen suuri kuusi ovat arvokkaita maisemapuita.
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Kuva 9. Kiannonkadun varren komeaa puustoa.

Kuva 10. Koulurakennusten edustalla sijaitsevat kookkaat mannyt erottuvat taajamakuvassa maamerkkipuina.
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Kuva 13. Pihan etelélaidalla sijainneet kontit on purettu pois.
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Arvokkaat maisema-alueet

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaiksi maariteltyja
maisema-alueita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Rakennukset

Suunnittelualueella sijaitsee kaksi koulurakennusta. Koulurakennukset ovat vuonna 2024 Kianta-opiston kay-
tossé. Vanhassa koulurakennuksessa sijaitsevat asuintilat ovat asuinkaytossa.

Koulurakennuksista vanhempi tunnetaan nimilla vanha Alvari ja Alvarin vanha osa. Se on rakennettu alkujaan
Suomussalmen Ruukin kansakouluksi. Rakennus on valmistunut vuonna 1950. Mydhemmin rakennus on tun-
nettu Ammansaaren ala-asteen kouluna. Rakennuksen on suunnitellut Arkkitehtitoimisto Lappi-Seppala &
Martas Helsingista.

Uudempi koulurakennus tunnetaan nimilla uusi Alvari ja Alvarin uusi osa. Se on rakennettu Amméansaaren
kansakouluksi (koulun lisdrakennukseksi) vuonna 1963. Rakennuksen on suunnitellut arkkitehti Esko Laitinen
|/ Arkkitehtitoimisto Laitinen & Hyrskykari Kajaanista, piirustukset on paivatty vuonna 1962. Pihapiiriin on kuu-
lunut my6és uudemman koulurakennuksen kanssa samoihin aikoihin rakennettu opettajien rivitalo. Opettajien
rivitalo on purettu vuoden 2005 jalkeen.

Vanhempi koulurakennus osoitetaan alueella voimassa olevassa asemakaavassa suojeltavana rakennuksena
sr-1.

Kuva 14. Koulurakennukset vanha Alvari (Ruukin kansakoulu) ja uusi Alvari (Ammansaaren kansakoulu), julkisivut pihan puolelle vuonna
2024.
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Kuva 15. Vanha Alvari (Ruukin kansakoulu) kuvassa oikealla, uusi Alvari (Amménsaaren kansakoulu) kuvassa vasemmalla. Koulujen
edustalla Kiannonkadun varressa on komeaa puustoa.

Kuva 17. Uusi Alvari, julkisivu Koulukadulle.
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Kuva 18. Opettajien rivitalo vuonna 2005.
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Kuva 19. Ammaéansaaren kansakoulu. Julkisivu Koilliseen Koulukadun suuntaan. Arkkitehtitoimisto Laitinen & Hyrskykari, E. Laitinen
7.6.1962.
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Kuva 20. Amménsaaren kansakoulu. Julkisivu pohjoiseen Kiannonkadun suuntaan. Arkkitehtitoimisto Laitinen & Hyrskykari, E. Laitinen
7.6.1962.
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Rakennetun kulttuuriympariston arvoalueet ja arvokohteet

Koulurakennukset ja 1950-luvun rakennukset Kiannonkadun varressa

Suunnittelualueella sijaitsevat koulurakennukset seka lahiymparistéssa Kiannonkadun varressa sijaitsevat
1950-luvun rakennukset huomioidaan Suomussalmen kulttuuriympéristdohjelmassa aluekokonaisuutena, ni-

mel | @ O mm? nRassataer ejna av ear o v i r a gKotseutymmpekasvoti t Suamossadmerokult-
tuuriymparistéohjelma. Heikkinen & Pouke 2000).

Al uekuvauksen mukaan: oKauniisti Kiannonkadun kaartees
edustavia taloja. Ammansaaren ala-asteen vanhempi koulurakennus valmistui vuonna 1950 ja sita vastapaata
oleva verovirasto vuonna 1953. Molemmat ovat kaksikerroksisia kivirakennuksia. Koulun pihapiiriin on tehty
lisdrakennus vuonna 1963 seka rivitalo opettajien asunnoksi. Vastapaatéa sijaitseva verovirasto on rakennettu
aikanaan kunnantaloksi. Molempien rakennusten yldkerrassa on asuntoja. Naiden rakennusten vieressa on
lisaksi mm. puusta tehty, kaksikerroksinen, aikanaan majoitus- ja ruokapalveluja tarjonnut talo seka puolitois-
takerroksinen vanhan apteekin talo. Samoilta ajoilta on lahistélla my6s mittava, kaksikerroksinen paivéakoti.
Kaikki rakennukset sijai t s ev at mm2 nsaaren taajaman keskell & n2kyva

[/ gl

Kuva 21 ja Kuva 22. Kuvauksessa mainittuja rakennuksia Kiannonkadun varressa.
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Kuva 23. Vanha kunnantalo, jossa on toiminut mydhemmin verovirasto, sijaitsee vanhaa Alavaria vastapaata Kiannonkadun vastakkai-
sella puolella.

Suomussalmen vanhan kunnantalon alue huomioidaan maakunnallisessa selvityksessa Kainuun maakunnal-
lisesti arvokkaat rakennushistorialliset kohteet (Kainuun liitto 2018) maakunnallisesti arvokkaana rakennushis-
toriallisena kohteena. Arvon pohjana ovat historialliset (H), rakennushistorialliset (R) ja maisemalliset (M) pe-
rusteet seka visuaalisuus, identiteettiZja symbolimerkitykset (I). Kohde kuuluu ryhmé&an Hallinto rajamaakun-
nassa.

Kohteen kuvauksen mukaan:

0OSuomussal men j2lleenrakennusta | a mm2 nsaaren
konaisuuteen kuuluvat vanha kunnantalo, kansakoulu, 1960-luvulla rakennettu koulurakennus ja vanha
apteekin talo. o6 (Kainuun liitto 2018).

Amman voimalaitos ja asuinalue

Suunnittelualuetta rajaa etelan puolella valtakunnallisesti merkittavad rakennettua kulttuuriympéristod RKY
edustava aluekokonaisuus Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Amma&. Suunnittelualueen tuntumassa
Ervinkadun etelapuolella sijaitsee voimalaitoksen asuinalue. Vehredlld, metsaisella alueella on pientaloja,
jotka sijaitsevat kaarevana rivistona Ammanvaylaa kohti viettavassa rinteessa.

Arvoalueen kuvauksen mukaan:

ulujoki Osakeyhtitn valtakunnallista séhkdntuotantoa varten Oulujoen ja Eméjoen vesireitille raken-
tamat voimalaitos- ja asuntoalueet ovat laajuudeltaan, arkkitehtuuriltaan ja rakennustekniikaltaan yksi
maan merkittavimmista jalleenrakennuskauden rakennushankkeista.

Voimalaitosymparistot kéasittdvat mm. voimalaitosrakennukset, padot, voimansiirtolaitteet ja konttorit.
Voimalaitoksiin liittyvat modernit ja luonnonléheiset asuinalueet. Voimalaitoksia asuinalueineen arvos-
tetaan kokonaisvaltaisesta suunnitteluotteesta, joka nakyy rakennusten suhteessa maisemaan ja luon-
toon seka rakennusten yksityiskohdissa ja sisétiloissa. Valtaosa yhtenaisiksi kokonaisuuksiksi suunni-
telluista alueista Oulujoen ja Em&joen varrella perustuu arkkitehti Aarne Ervin toimiston suunnitelmiin.

Oulujoki Oy palkkasi Oulujokivarren voimalaitosalueiden paasuunnittelijaksi Arkkitehtitoimisto Aarne Er-
vin, joka tydskenteli niiden suunnittelijana yli 20 vuotta.
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Sodan jalkeiset poikkeusolot rohkaisivat etsimaéan ja kehittdmaan uusia rakennusmateriaalien, -teknii-
koiden ja rakentamisen ratkaisuja. Oulujoki Osakeyhtion tutkimustyd palveli maan rakentamistekniikan
T erityisesti betonitekniikan 7 kehittamista. Ervi kaytti myds esivalmistettuja rakennusosia, esimerkiksi
betonisia, lammaoneristettyja julkisivuelementteja ja peltisia julkisivuverhouksia.o(Museovirasto).

Suomussalmen Amman voimalaitos rakennettiin Emajoen niskalle vuosina 1956i 1957. Voimalaitoksen tyon-
tekijoille tarkoitettu asuinalue rakennettin Amméanhaaran rannan tuntumaan kolmessa vaiheessa vuosina
19577 1963. Arkkitehti Aarne Ervin suunnittelema kokonaisuus siséltaa tyontekijdille tarkoitettuja asuinraken-
nuksia, talousrakennuksen, jossa on asunto-osa, huolto- ja konttorirakennuksen seka parhaalla paikalla nie-
men k?&rjess? sijaitsevawmoireénnsi n°°riasunnoné rantasa

s . ) ‘ g
1 k‘”‘*o:f% 8 55 3, & _//
25 1 3 o 2
; _
4 B
33 11
15 12 v i ea _
18b 15 14 4 4 N
Ed AT . £ . g
3 > _—
it ansaari-— -
2 L 4 Vs —
a2 16 1 L
P ] a0 <242 oama -~
16 / & 2 2
&y i
3 [ 7 3
= ) z 5 I‘: v s y / 2
13 RARRKA l= - = E = oS \ i ‘I 4
L A s 16 I -,
- s I 5 T,
! — 3
5 f -
l =
a 7
: H
2 | 4 5 5
7 a = :
= — =
Z Ammanhaata | 7 y
g S = .
= Ammad&aho
) 7
e‘}&
g
&
&
Tvkkiniemi
lasenkangas . :
g Arnrnaniannpy

Ruukinkange

Kuva 24. Valtakunnallisesti merkittéva rakennettu kulttuuriympéristé Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Ammaé. (Kartta Museo-
virasto).

Kuva 25. Amman asuntoalue Koulukadun suunnasta vuonna 2005.
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Kuva 26. Amman asuntoalue Ervinkadun suunnasta vuonna 2005.

Kuva 27. Amman asuntoalue vuonna 2005.

3.1.4 Arkeologinen kulttuuriperintd

Suunnittelualueella ei Museoviraston muinaisjaanndsrekisterin mukaan sijaitse muinaisjaanndskohteita. Tie-
dot on tarkistettu Museoviraston muinaisjaannosrekisterista 7.3.2025.
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Kuva 28. Karttaote, kiinteat muinaisjaannokset ja mahdolliset muinaisjaannokset. (Kartta Museovirasto, Kulttuuriympariston palveluik-

kuna).
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3.1.5 Liikenne

Suunnittelualue sijaitsee Kiannonkadun varressa. Kiannonkatu on yksi Ammansaaren paékaduista. Kadun
varressa on julkisia palveluita, esimerkiksi kirjasto, seké asutusta. Katu johtaa liikennettd mm. terveysaseman
suuntaan.

Suunnittelualuetta kaakon puolella rajaava Koulukatu on Ammansaaresta Ruukinkankaalle johtava yhdystie.
Se yhdistéa kahta varsin vilkkaasti liikennoitya paatieté, Kiannonkatua ja Ruukinkatua. Ervinkatu ja Rantakatu
ovat luonteeltaan asuntokatuja.

3.1.6 Yhdyskuntatekninen huolto

Verkostot on huomioitu suunnittelussa. Karttaa ei ole esitetty julkisissa asiakirjoissa.

3.1.7 Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Suunnittelualueella tai sen lahituntumassa ei ole ymparistohdiridita, kuten melua, térinaa tai ilmanlaatua hei-
kentaviad toimintoja. Alueelle ei osoiteta ymparistohairidita aiheuttavia toimintoja.

3.1.8 Maanomistus

Suunnittelualueen maa-alueet ovat Suomussalmen kunnan omistuksessa.

3.1.9 Sosiaalinen ymparisto

Suunnittelualueelle ja sen laheisyyteen keskittyy Suomussalmen kunnan julkisia palveluita. Suunnittelualu-
eella sijaitsevat koulurakennukset ovat Kianta-opiston kaytdssa. Lahist6lla Kiannonkadun varressa sijaitsee
Suomussalmen kirjasto. Pienen matkan paassa suunnittelualueelta sijaitsevat Amméansaaren taajaman palve-
lut.
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Kuva 29. Suomussalmen taajaman osoitekartassa nakyvat keskeiset palvelut. Suunnittelualue on osoitettu kartalla punaisella rajauksella.
(Kartta Suomussalmen kunta).
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4. Suunnittelutilanne

4.1  Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet eli VAT:t ovat osa alueidenkayttolain (132/1999) mukaista alueiden-
kayton suunnittelujarjestelmaa. Valtion ja kuntien viranomaisten on otettava tavoitteet huomioon toiminnas-
saan ja edistettéva niiden toteuttamista. Viranomaisten tulee mygds arvioida toimenpiteidensé vaikutuksia val-
takunnallisten alueidenkayttotavoitteiden suhteen. Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkaytto-
tavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.

Keskeiset teemat uusissa valtakunnallisissa alueidenkayttdtavoitteissa ovat toimivat yhdyskunnat ja kestava
likkuminen, tehokas liilkennejarjestelmé, terveellinen ja turvallinen elinympaéristd, elinvoimainen luonto- ja kult-
tuuriymparistoé seka luonnonvarat ja uusiutumiskykyinen energiahuolto.

4.2 Maakuntakaava

Kainuussa on voimassa kuusi maakuntakaavaa: Kainuun maakuntakaava 2020 (vahvistettu 29.4.2009), Kai-
nuun 1. vaihemaakuntakaava (lainvoimainen 16.2.2015), Kainuun kaupan maakuntakaava (vahvistettu
7.3.2016), Kainuun tuulivoimamaakuntakaava (lainvoimainen 21.5.2019) ja Kainuun vaihemaakuntakaava
2030 (kuulutettu voimaan 26.2.2020) ja Kainuun tuulivoimamaakuntakaava 2035 (kuulutus voimaantulosta
6.3.2024).

uomiissalmen kk

Kuva 30. Ote Kainuun voimassa olevien maakuntakaavojen epévirallisesta yhdistelmékartasta. (Kainuun liitto).

Kainuun maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alueeseen C. Merkinnalla C
osoitetaan Kuhmon, Sotkamon ja Suomussalmen keskustahakuisten palvelujen, hallinnon ja asumisen alueita
niihin liittyvine lilkkennealueineen. Keskustatoimintojen alueiden yksityiskohtaisempi rajaus ja laajuus tehdaan
kuntakaavoituksella. Kohdemerkinndlla C osoitetulle keskustatoimintojen alueelle voidaan sijoittaa
vahittaiskaupan suuryksikoita. Keskustatoimintojen alueen suunnittelussa ja kaavoituksessa on Kiinnitettava
erityistda huomiota alueen rajautumiseen muuhun taajamaan nadhden, palvelujen saavutettavuuteen,
likennejarjestelyinin seka keskusta-alueen taajamakuvaan. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on
kiinnitettava huomiota alueen saavutettavuuteen kestavilla liikkumistavoilla sekd kavelyn ja pyo6railyn
edellytysten parantamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen
kulttuurihistorialliset arvot ja on pyrittdvd minimoimaan kulttuuriymparistddon ja maisemaan kohdistuvat
haitalliset vaikutukset.
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Kainuun vaihemaakuntakaavassa 2030 osoitetaan suunnittelualueelle ja sen valittémaan laheisyyteen
maakunnallisesti merkittava kulttuurihistoriallinen kohde Suomussalmen vanhan kunnantalon alue.
Maakuntakaavamerkintaa koskee suunnittelumaarays, jonka mukaan yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
on turvattava alueen tai kohteen merkittdvien kulttuurihistoriallisten ja maisemallisten arvojen sailyminen.
Arvokkaisiin kohteisiin merkittavéasti vaikuttavissa hankkeissa on varattava museoviranomaiselle tilaisuus
antaa lausunto.

Suunnittelualue kuuluu liikenteen yhteistydkaytavaan Ik. Liikenteen yhteistyokaytavaa kehitetaan maaseudun
kulttuuriymparistoon, maisemaan seka sujuviin ja turvallisiin likenneyhteyksiin tukeutuvana monipuolisen
elinkeinotoiminnan, asumisen, vapaa-ajan, likenteen ja matkailun vydhykkeend. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota kulttuuriympariston ja maiseman hoitoon seka liikkenteen ja matkailun
palvelujen kehittimiseen. Maankayton suunnittelussa on otettava huomioon korkealuokkaisen maantie- ja
rautatieliikenteen seké energia- ja tietolikennejohtojen tilavaraukset ja rajoitukset ympéardivalle maankaytolle.

Maakuntakaava-aluetta koskevista yleismaarayksista suunnittelualueeseen liittyvat maaraykset liikenneturval-
lisuudesta. Yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa ja muussa alueiden kaytt6d koskevassa suunnittelussa
tulee kiinnittaa erityistd huomiota lilkenneturvallisuuden edistamiseen seké sujuvan ja hyvén liikenneympéris-
tbn saavuttamiseen.

4.3 Yleiskaava

Suunnittelualueella on voimassa Kirkonkylan ja Ammaénsaaren oikeusvaikutukseton yleiskaava vuodelta 1983.
Yleiskaava katsotaan vanhentuneeksi. Koska yleiskaava on oikeusvaikutukseton, asemakaavan laadinnan
yhteydessa tehdaan yleiskaavallinen tarkastelu.

4.4 Asemakaavat

Suunnittelualue on Amméansaaren asemakaava-aluetta. Suunnittelualueella on voimassa Ammansaaren kort-
teleiden 204, 212, 220, 221 ja 1204 asemakaavan muutos, joka on vahvistettu 20.9.2005.

Voimassa olevassa asemakaavassa valtaosa korttelista 212 osoitetaan opetustoimintaa palvelevien raken-
nusten korttelialueena, joka on varattu opetus- ja kulttuuritoimintaan YO-1. Asemakaava mahdollistaa kortte-
lialueelle yksi-kolmikerroksisten rakennusten rakentamisen, kolmasosan suurimman kerroksen alasta saa kel-
larikerroksessa kayttéaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi. Tehokkuusluku on e=0.60. Kaavan mukaan viisi pro-
senttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan kayttdd asuinhuoneistoja varten. Vanhempi kouluraken-
nus (vanha Alavari) osoitetaan asemakaavassa suojeltavana rakennuksena sr-1. Kaavamaarayksen mukaan
merkinnalla osoitetaan kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti tai taajamakuvan kannalta arvokas raken-
nus, jonka ominaispiirteet tulee korjaus- ja muutostdissa sailyttaa. Korjaus- ja muutostoista tulee pyytaa mu-
seoviranomaisen lausunto. Rakennusta ei saa purkaa.

Korttelin 212 eteldosa osoitetaan asemakaavassa rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten kortteli-
alueena, jolla sallitusta kerrosalasta saa kayttéaa enintaan 40 % julkisia palveluja varten AR-1. Asemakaavassa
huomioidaan alueella viela tuolloin sijainnut opettajien rivitalo. Suurin sallittu kerrosluku on yksi ja tehokkuus-
luku on e=0.25. Alueen etelareunalle Ervinkadun varrelle osoitetaan sdilytettavaa puustoa sp.

Korttelialueen pohjoislaidalla Kiannonkadun varressa kasvava puusto osoitetaan asemakaavassa sailytetta-
vana puustona sp.

Suunnittelualueen eteldapuolella, Ervinkadun ja Ammankadun véliin rajautuvalla alueella, sijaitseva asuinalue
osoitetaan asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena, jolla kulttuuriympéristd sailytetdan AO/sk1. Alue
on kulttuurihistoriallisesti valtakunnallisesti arvokasta ympéarist6d, joka kuuluu Aarne Ervin suunnittelemiin Ou-
lujoen vesiston voimalaitosymparistdihin. Aluetta koskevien kaavamaaraysten mukaan Aarne Ervin suunnitte-
lemat rakennukset seka alueen yhtenéinen ja puistomaisen avara ilme tulee sailyttaa, erityisesti yleisilta kul-
kuvayliltéa katsottuna. Rakennuspaikkoja ei saa aidata, eika rakennuspaikkojen rajalle saa istuttaa yhtenaista
pensaikkoa tai pensasaitaa. Mahdollinen puiden kaataminen tulee tehda suunnitelmallisesti ja siihen on
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haettava MRL 1288:n mukainen maisematydlupa (toimenpiderajoitus MRL 438). Rakennuskohteissa tapahtu-
vat muutosty®t on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakennusten rakennustaiteellinen arvo ei vahene.
Uudisrakennus-, korjaus- ja muutostoista tulee pyytdd museoviranomaisen lausunto ennen rakennusluvan
myontamista. Alueelle rakennettavien uudisrakennusten sijainnin, massoittelun, materiaalin, varityksen, katto-
kaltevuuden ja yksityiskohtien mittasuhteiden tulee olla olevien suojeltavien rakennusten kaltaisia.

Asemakaava-alueen asuinkortteleita koskevien asemakaavamaaraysten mukaan uuden paarakennuksen tu-
lee sijaita vahintddn 4 metrin etaisyydella naapuritontin rajasta ja sivurakennuksen tulee sijaita vahintdan 8
metrin etdisyydelld asuinrakennusten asuinhuoneiden ikkunoista.

KIANNONKATU

Kuva 31. Ote Suomussalmen asemakaavayhdistelmasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on esitetty kartalla punaisella pistekat-
koviivalla. (Kartta Suomussalmen kunta).

4.5 Rakennusjarjestys

Suomussalmen kunnan rakennusjarjestys on hyvaksytty Suomussalmen kunnanvaltuustossa 24.3.2025 (8§
19). Rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.4.2025.

4.6  Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakarttaa on tdydennetty vuosittain. Pohjakartta on ajantasainen.

4.7  Asemakaavan perusselvitykset

Asemakaavan laadinnan yhteydessa ei ole laadittu erillisia selvityksia. Selvitysaineistoina on hyddynnetty seu-
raavia aineistoja:

- Kotiseutumme kasvot. Suomussalmen kulttuuriymparistéohjelma. Liisa Heikkinen & Mika Pouke. (Kai-
nuun ymparistokeskus, Alueelliset ymparistdjulkaisut 197, Kajaani, 2000)

- Ammansaaren kortteleiden 204, 212, 220, 221 ja 1204 asemakaavan muutos. Vahvistettu Suomussal-
men kunnanvaltuustossa 20.9.2005.
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5. Asemakaavan suunnittelun vaiheet

5.1  Suunnittelun kdynnistdminen ja vireilletulo

1 Korttelin 212 asemakaavan muutos on tullut vireille Suomussalmen kunnanhallituksen paatoksella
16.1.2024 § 22.

1 Asemakaavan muutos on kuulutettu vireille 20.2.2024. Asemakaavan muutosta koskeva osallistumis-
ja arviointisuunnitelma on asetettu ndhtaville Suomussalmen kunnan verkkosivuille.

5.2  Osallistuminen ja yhteisty6

5.2.1 Osalliset

Kaavan osallisia ovat kaava-alueen ja sen vaikutusalueen maanomistajat ja kaikki ne, joiden asumiseen, tyén-
tekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot,
joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisille varataan mahdollisuus osallistua kaavan ja kaavamuu-
toksen valmisteluun, arvioida kaavan ja kaavamuutoksen vaikutusta seké esittdd mielipiteenséa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa keskeisia osallisia ovat:

Suunnittelualueen ja vaikutusalueen maanomistajat, yritykset, asukkaat ja toimijat
Lahialueen maanomistajat, asukkaat ja yritykset

Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee

Kainuun liitto

Kainuun ELY-keskus

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus liikenteen osalta

Kainuun museo

Vesi-, lampo6-, sdhko- ja energiayhtiot

= =4 =4 =4 -8 -8 -1

5.2.2 Viranomaisyhteisty®

Keskeisia viranomaisia on tiedotettu kaavan vireille tulosta.

Viranomaisilta pyydetaan lausunnot seka asemakaavan muutoksen luonnos- etta ehdotusvaiheessa.
5.3 Asemakaavan tavoitteet

5.3.1 Asemakaavalle asetetut tavoitteet

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Alvarin korttelin tdydentaminen asuinrakennuksilla. Ase-
makaavassa tutkitaan asuinrakennusten sijoittumista ja mittakaavaa alueen ominaispiirteet ja maisemakuva
huomioiden. Suunnittelussa huomioidaan seké sailyvan koulurakennuksen etté uusien asuinrakennusten py-
sakointitarpeet.

Alvarin uudempi osa, vuonna 1963 valmistunut koulurakennus, on suunniteltu purettavaksi. Suomussalmen
rakennuskannan selvitystydssa (2020) rakennus osoitetaan poistuvana kohteena. Vuodelle 2030 suunnitellun
vision mukaan Alvarin alueelle on ajateltu rakennettavaksi uusia asuinhuoneistoja, joiden suunnittelussa on
huomioitu vaeston ikarakenne ja asuntotarve.

Uudet asuinrakennukset sijoittuvat purettavan koulurakennuksen paikalle korttelin koillisreunalle Koulukadun
varrelle. Korttelin keskiosiin on ajateltu sijoittuvan asukkaiden kéyt6ssé olevia viihtyisia piha-alueita.

Vanhemman koulurakennuksen kayttd Kianta-opiston tiloina edellyttdd pysékointipaikkojen jarjestamista kort-
telialueelle. My6s asukkaita varten tarvitaan pysakointipaikkoja. Pysakdinnin suuri tarve asettaa korttelialueen
suunnittelulle omat haasteensa.
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Suunnittelussa huomioidaan Alvarin korttelin etelapuolella sijaitseva arvoalue. Valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistéon Oulujoen ja Sotkamon reitin voimalaitokset / Amméa kuuluva asuinalue si-
jaitsee Alvarin korttelin etelépuolella. Arvoalue rajautuu Alvarin korttelia rajaavaan Ervinkatuun.

5.3.2 ldeointivaihe

Suunnittelun alkuvaiheessa on tutkittu korttelialueen tarjoamia mahdollisuuksia asuinrakentamiseen idealuon-
nosten avulla. Idealuonnoksissa asuinrakennukset sijaitsevat purettavan koulurakennuksen (uuden Alvarin)
paikalla. Vanha Alvari sdilyy edelleen nykyisessa kaytdssaan Kianta-opiston tiloina, korttelin kayttétarkoitus
sdilyy olemassa olevan tilanteen mukaisena.

Idealuonnos 23.5.2024

Idealuonnoksessa esitetdan asuinkortteliin kaksi erilaista vaihtoehtoa, jotka poikkeavat toisistaan asuinraken-
nusten kerrosluvun suhteen: vaihtoehdossa VE1 Koulukatua reunustavat kolmikerroksiset rakennukset, vaih-
toehdossa VE2 kaksikerroksiset rakennukset.
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